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ATTI DELLA GIUNTA COMUNALE

Verbale n. 183

Oggetto:  PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA “AREA VIA
LESI" — SCHEDA PRG N. 32 "AREA VIA CESAROLO” — COMPARTO A — SUB A1 —
APPROVAZIONE

l'anno duemilatredici, il giorno undici del mese di giugno (11.06.2013) nel
Palazzo Comunale, si & riunita la GIUNTA COMUNALE, a seguito di inviti
regolarmente recapitati, ai Sigg.:

MALPEZZI dr. Giovanni Sindaco
ISOLA dr. Massimo Vice Sindaco
SAVORANI dr. Germano Assessore
SAVINI dr. Roberto Assessore
ZIVIERI dr. Claudia Assessore
MAMMINI Matteo Assessore
BANDINI ing. Antonio Assessore

CAMPODONI ing. Maria Chiara Assessore

Risuitanc assenti al momento delf'adozione della presente deliberazione i Sigg.:

Assume la Presidenza il SINDACO dr. Giovanni MALPEZZI

Assiste il Segretario Generale dott.ssa Roberta FIORINI

Essendo gli invitati in numero legale si procede a quanto segue:






OGGETTO: Piano particolareggiato di iniziativa privata “Area Via Lesi” - Scheda PRG n. 32
' “Area Via Cesarolo™ - Comparto A - Sub A1 - APPROVAZIONE -

Il Presidente sottopone per I'approvazione quanto segue:

Normativa di riferimento

- Legge n. 1150 dei 17 agosto 1942 "Legge Urbanistica" e s.m.i.;
- Legge regionale n. 47 del 7 dicembre 1978 "Tutela e uso del territorio” e s.m.i.;

- Legge regionale n. 20 del 24 marzo 2000 “Disciplina generale sulla tutela e Fuso del territorio”

art. 41 comma 2 "Norme fransitorie” e s.m.i_;

- Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio” e s.m.i.;
- Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP) approvato dal Consiglio Provinciale con
deliberazione n. 9 del 28.02.2006 e sue successive varianti:

- Decreto Legisiativo 3 aprile 2006, n. 152 "No_rme in materia ambientale" e s.m.i;
- Legge Regionale n. 6 del 6 luglio 2009 “Governo e riqualificazione del territorio” e s.m.i.

Legge n. 106 del 12.07.2011 “Conversione in legge, con modificazioni, del decrefo-tegge 13
maggio 2011, n. 70, concemente Semestre Europeo — Prime disposizioni urgenti per

Feconomia™ art. § (comma 13) — cosi come riportato nellAll. “A” della Del. G.R. n. 1281 del

12.08.2011.

Precedenti:

- PRG "Piano regolatore generaie - Variante Gen(erale”. approvazione Atto G.P. n.397/22571 del
29.04.1998; '

~ PSC "Piano Strutturale comunale associato”, approvazione Atto C.C. n. 1?_del 22101/2010;

- Atto. C.C. Prot.n. 165/0026530 del 28/06/10 “Autorizzazione a presentare piani partidoiareggiati
per le aree non attuate del PRG vigente™

- Determina dirigenziale n. 91 del 09/10/2012 (Prot. 37464) di autorizzazione al deposito del Piano
particolareggiato di iniziativa privata “Area Via Lesi” - Scheda PRG n. 32 “Area Via Cesarolo” -
Comparto A - Sub A1 - PUBBLICAZIONE. -

Premessa:

L'area interessata dal presente Piano particolareggiato di iniziativa privata area Via Lesi — Comparto
A - Sub A1 della Scheda di PRG n. 32 “Area Via Cesarolo” & stata interessata, a vario titolo, dai
seguenti atti urbanistici elencati in ordine cronologico:

L. in data 28.03.2002 con atto di Consiglio Comunale Prot. n°. 1642/122 & stato approvato lo
"SCHEMA DI INQUADRAMENTO OPERATIVO (S.1.0) - Scheda di PR.G. n.32 “Area Vig
Cesarolo - Sub. comparto A’ modifica perimetrazione, individuazione di sub-comparii e dell
relative modaiita attuative, assoggettando il Sub comparto A1 a Piano particolareggiato;

Il. in data 19.12.2002 con atto di Consiglio Comunale n°. 526/5842 & stata approvata la bozza
Convenzione avente per oggetto: “Scheda dif P.R.G. n. 32 -Area Via Cesarolo in attuazione e
infegrazione def SIO approvati con atti precedent”, Convenzione Rep. n. 118.901 racc. n
7.134, “Scheda di P.R.G. n. 32 - Area Via Cesarolo” Registrata al'Ufficio del Registro di Faenza
il 28.01.2003 n. 145 Serie 2, Trascritta alla Conservatoria dei RR.II. di Ravenna il 27.01.2003
Reg. Gen. 2304 Reg. Part. 1639, stipulata il 22.01.2003 con atto Notaio Gargiulo;

. in data 24.01.2003 & stata rilasciata la Concessione Edilizia convenzionata n. 15, per la

realizzazione delle "Opere di urbanizzazione primaria comuni ai Comparti A, B e C ” della
Scheda di PRG n. 32 “Area Via Cesarolo™

0

Seem

- AMBIENTALE

PR
N\ (Arch. Danigle. Babalir})

410

L GAPO SERV!
URBANISTICA

IV.in data 30.09.2004 con atto di Consiglio Comunaée n. 4943/402 e stafo APPROVATO il “Piano
Particolareggiato di iniziativa privata per la trasformazione def comparto residenziale sifo tra la

Via Testi, la Via Argine Lamone Levante, Via Lesi e la Ferrovia Bologna/Otranto - Scheda n. 32
Sub comparto A - Area Via Cesarolo™
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V. in data 26.02.2009 con atte di Consiglio Comunale n. 751/44 & stata APPROVATA la Variante
al P.R.G. n. 44 “Modifiche alla Scheda PRG n. 32 “Area Via Cesarolo” in cui sono stat definiti
gli indirizzi prescrittivi per ta trasformazione dei Sub comparti A1, B1, C1,

V1. in data 5.08.2010 la Soc. PARCO VERDE Srl. ha presentato it "Piano particolareggiato di
iniziativa privata "Area Via Lesi” - Comparto A - Sub AT - Scheda PRG n. 32 "Area Via
Cesarofo” assunto agli atti con Prot. Gen. n. 31543/2010;

Motivo del provvedimento:

E’ possibile procedere all'approvazione ai sensi dell'art. 25 della LR 47/78 e art. 35 della LR 20/00 e
s.m.i. del Piano particolareggiato di iniziativa privata area Via Lesi - Scheda. PRG n. 32 "Area Via
Cesarolo - Comparto A - Sub A1”, in conformita al PRG e all’Atto C.C. n. 165/0026530 del 28.06.10
“Autorizzazione a presentare piani particolareggiati per le aree non attuate del PRG vigenie”.

La proposta, presentata in data 05.08.2010 (Prot. n. 31543) della Societd Parco Verde Srl e
successivamente oggetto di.integrazioni, ha seguito l'iter previsto dalla normativa acquisendo | pareri
degli Enti coinvolti ed & stata in ultimo integrata per I'approvazione il 27.05.2012 (Prot. n. 21587).

Il progetto prevede Ia realizzazione di un comparto residenziale composto da 4 lotti (comprendenti
complessivamente n. 18 unita abitative, per un volume totale pati a mc. 7.724) e delle opere di
urbanizzazione necessarie, consistenti in un parcheggio pubblico di mg. 308,96. Le quote di verde
pubblico riferite all'intero Comparto A della Scheda n. 32 “Area Via Cesarolo”, comprendente anche
it Sub comparto A1, sono state infatti attuate antecedentemente & so cedute alla A.C. a seguito di
Concessione Edilizia convenzionata n. 15 del 24.01.2003 riferita alle “Opere di urbanizzazione
primaria comuni ai Comparti A, B e C” della scheda n. 32.

Atteso che:

Nel Piano particolareggiato area Via Lesi Sub A1, viene llevemente ridefinita I'area di intervenio
modificando il perimetro del comparto,” annettendo parte della proprieta comunale e cedendo a
compensazione al Comune parte della proprieta privata, rimanendo comungue invariato il saldo tra
le aree. In sede di titolo abilitativo dovra pertanto essere formalizzata tale permuta di aree tra il

Comune di Faenza ed il soggetto attuatore Soc. Parco Verde S.r.l.

Durante il periodo di pubbiicaiione del Piano particolareggiato (con scadenza il 22.12.2012) non
sono state presentate osservazioni da parte dei privati. )

Tutti gli obblighi e le prescrizioni a carico dellarea e riferite alio strumento attuativo, sono state
riportate negli elaborati tecnici e nella convenzione.

Con la Variante n. 44 riferita alla Scheda n. 32 “Area di Via Cesarolo” (Atfo C.C. n. 751/44 de!
26.02.2009) sono state definite indicazioni a cui attenersi per Vattuazione del Sub-comparto A1 in
oggetto: '
* 2) Indirizzi prescrifivi
- | permessi di costruire successivi ai piani parlicolareggiati relalivi ai Sub-compario A1, Bt e CT sono
esentati dal pagamenio degli oneri di urbanizzazione primaria, ma dovranno corrispondere per intero gl
importf riferili agli oneri di urbanizzazione secondaria;

- I singoli piani particolareggiali dovranno rispettare le seguenti linee guida:

DENSITA’ al fine di evitare un effetto di rarefazione urbana e lo spreco del terrtorio, if volume base va
utifizzato, come minimo al 75%;

TIPOLOGIE almeno il 60% di appartamenti deve avere 2 camere da letto di cui una a due lefti.

Ogni appartamento deve dvere una unita peritinenziale destinata a garage.

PRIMA VENDITA almeno il 20% di alloggi deve essere rservato a particolan categorie di utenti
(ESEMPIO: prima casa, giovani coppie, laureatl, ricercatori, docenti, studenti). La convenzione da approvare
con il Piano Particolareggiato precisa le categorie nonché ia sanzione per linadempimento;

SOSTEMNIBILITA’ gli edifici vanno progeitati utilizzando le tecniche di Bioarchitetiura. "

Della verifica di tali indirizzi prescrittivi, riportati nefla convenzione del Piano particolareggiato, va
dato atto negli atti di stipuia dei lotii privati e in sede dei titoli abilitativi per la costruzione degli
edifici, per gli aspetti di competenza.

In specifico, in merito alla prescrizione "PRIMA VENDITA”, il riferimento & costituito dalla Tav. 2
“Tavola Urbanistica” del Piano particolareggiato (che comprende lindicazione dei lofti residenziali
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1A-4B-4C-4D, riservati a “particolari categorie di utenti’, con le relative flessibilitd) oltre alla
"Relazione NTA” (Tav. 14) e “Convenzione” (Tav. 21) allegate al piano.

Pareri:

Lintero provvedimento & stato sottoposto al parere dei seguenti organi:

- Commissione per Ia qualita architetionica e il péesaggio:
- Pubblicazione: parere favorevole dg! 04.10.2012;
- Approvazione: parere favorevole del 18.04.2013.

- Settore Lavori Pubblici: parere favorevole in data 05.07.2072 (assunto agli atti con Prot. n. 26200
del 10.07.2012};

- Polizia Municipale: nulla osta del 31.05.2013 su elaborato Tav. 5 con disposizioni sulla
segnalet;ca ;
WELE (MNTERU S & AE oG RArs s

- SettoreZ_Affan generali |- Toponomastica: visto per la numerazione civica riportato su stralcio
planimetrico (assunto agli atti con Prot. n. 19179 del 22.05.2012);

- Italgas - Prot. 10109DEFQ475 del 19.04.2010 ;
- Hera - Servizio Igiene: Urbana: Prot. n. 0174829/10 del 30.08.2010 Pos. 12.C.1, nulla osta;

- Hera - Acquedotto civile e fognature: Prot. n. 0184594/10 del 14.09.2010 Pos. 14.B.03, nulia osta;
- Telecom - Prot. n.10355 — P. del 22.09.2010 : '

- Enel - Prot. DIS-07/01/2011-0027794 ;

- AUSL - Prot. n. 69420 del 12.08.2011 parere favorevole;

- Hera LUCE - Hluminazione pubblica - Prot. n. 4934/11 del 27 09.2011;

- ARPA - Parere ambientale Prot. PGRA/2011/8561 del 11.10.2011 favorevole con condizioni;

- Provincia di Ravenna con deliberazione della Giunta Provinciale n. 72 del 27/03/2013 ha
deliberato esprimendo osservazioni ai sensi dell'art. 35 della. LR 20/00 e s.m.i.; parere favorevole
con condizioni (Valsat) ai sensi dell'art. 5 della medesima legge e parere favorevoie con condizioni

ai sensi dell'art, 5 delia LR 19/08 in ordine alla compatibilita delle previsioni nspetto alie condizioni
alle condizioni di pericolosita locale del territorio.

La specifica ed integrale formuiazione di tali pareri e Ie relative controdeduzioni del Comune, sono
_riportate per esteso nell’Allegato “AC”, parte integrante del presente atto.

A seguito delfespressione provinciale circa la compatibilita delle previsioni con le condizioni 'di
sicurezza locale del territorio, contenuta nella “Relazione Istrutioria® allegata alla Delibera di GP n. 72

del 27/03/2013, & stata acquisita agli atti (in data 29/04/2013 con Prot. 17896) una nota integrativa ad
opera del geologo mcarlcato dal proponente il piano.

Tutti gli elaborati sono stati aggiomati in recepimento dei contributi pervenuti dai vari enti co:nvo!% w

nell'iter di approvazione del piano (vengono segnalati quelli oggetto di integrazione rispetto a!ig
versione oggetto di deposito e pubblicazione). .

Elaborati
Tav. 1 Stato di fatto

ETT
ENT
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(Allegato “A”)

Tav. 1 bis [nquadramento cartografico (Allegato “B”)

Tav. 2 Tavota urbanistica (integrazione) {Alfegato “C”}
Tav. 3 Nta {integrazione) ] " (Allegato “D")
Tav. 4  Flessibilita {integrazione)

{Alfegato “E™)
{Allegato “F”)
(Allegato “G")
{Alfegato “H")
(Allegato “I”’}

{Allegato “L")
{Alfegato “N™)

Tav. 5  Area pubblica

Tav. 6 = Schema rete fognaria acque nere

Tav. 7  Schema rete fognaria acque hianche

Tav. 8 Schema adduzione idrica

Tav. 9 Schema rete Gas

Tav. 10 Schema rete Telecom
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(Allegato “N"}

Tav. 11  Schema rete Enel
Tav. 12 Legoe 13 {Allegato “O"}
Tav. 13 Relazione tecnica {integrazione) (Allegato “P”)
Tav. 14 Relazione Nia {integrazione) {Allegato “Q")
Tav. 15 Relazione Valsat (Allegato "R"}
Tav.16 Relazione geologica {Altegato “S")
16.1 Indagine geologica - risultati prove penetrometriche (Aliegato “S.17)
16.2 Indagine geologica — indagine sismica di il liveilo {Allegato “S5.27)
Tav.17  Relazione llluminotecnica {Allegato “T")
Tav. 18 Relazione L 13 {Allegato “U”}
Tav.19  Computo metrico (integrazione) {Allegato “V"}
Tav.20 Refazione previsionale di clima acustico (Affegato “W”)
20.1 Relazione previsionale di clima acustico: Integrazione {Alfegato “W.1"}
Tav.21 Bozza di convenzione (Allegato “X"}
Tav. 22  Destinazioni d’uso (Allegato *Y")
Tav. 23  Schema predisposizione teleriscaldamento {Allegato “Z")
Tav. 24  Regole presuntive _ (Allegato “AA"}
Tav.25 Valuiazione di merito sui contenuti defl’art. 10 delle norme del “Piano {Allegato “AB")
stralcio per il rischio idrogeologico” :

| « Approvazione: atti di pubblicazione e controdeduzione

{Allegato “AC”)

- Visti i pareri favorevoli espressi, a norma defl'art. 49, 1° comma de! D.Igs n.267 del 18.08.2000, in

ordine alla regolarita tecnica ed alla regolarité contabile;

LA GIUNTA COMUNALE

a voti unanimi palesemente resi,

1) Di approvare ai sensi dell'art. 25 della L.R. n.47/1978 e s.s.m. e dell'art. 35 della L.R. n.20/2000

DELIBERA

e nelle more di cui all'art. 41 defla medesima legge il seguente provvedimento:

Piano particolareggiato di iniziativa privata ‘Area Via Lesi’ - Scheda n. 32 “Area Via

nelle risultanze di quanto riportato negli elaborati tecnici che risultano parte integrante e

Cesarolo - Comparto A - Sub A1 “

sostanziale del presente provvedimento:

{Allegato A"}

Tav. 1 Stato di fatto

Tav. 1 bis Inquadramento cartografico (Allegato “B”}
Tav. 2 Tavola urbanistica (integrazione) (Allegato “C”)
Tav. 3 Nta (integl;azione) (Allegato “D"}
Tav. 4  Flessibilita (integrazione) (Allegato "E”)
Tav. 8§  Area pubblica {Allegato “F”}
Tav. 6 Schema rete fognaria acque nere {Allegato “G”)
Tav. 7 Schema rete fognaria acque bianche (Alfegato “H”")
Tav. 8 Schema adduzione idrica {Alfegato “I”)
Taﬁ. 9 Schema réte Gas {Allegato “L”}
Tav.10 Schema rete Telecom (Allegato “M"}
Tav. 11  Schema rete Enel {Aliegato “N")
Tav.12 Legge 13 {Alfegato “0O”)
Tav, 13 © Relazione tecnica {integrazione) (Aﬂegéto “Pr)
Tav. 14 Relazione Nta {integrazione) (Alegato “Q™}
Tav. 156 Relazione Vaisat (Allegato “R")
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2)

3)

8)

Tav. 16 Relazione geologica {Allegato “S")

16.1 Indagine geologica - risultati prove penetrometriche {Affegatc “3.1")

16.2 Indagine geologica — indagine sismica di il livelio {Allegato “S.2%)

Tav. 17  Relazione liluminotecnica {Allegato “T")

Tav. 18 Relazione L13 {Alfegato “U")

Tav. 19  Computo metrico {(integrazione) {Allegato “V~)

Tav. 20  Relazione previsionale di clima acustico {Allegato “W”)

201 Relazione previsionale di clima acustico: Integrazione (Alfegato “W.1")

Tav. 21 Bozza di convenzione {Allegato “X”)

Tav. 22  Destinazioni d’'uso {Alfegato “Y™}

Tav. 23  Schema predisposirione teleriscaldamento (Allegato “Z27} .

Tav. 24 ~ Regole presuntive {Allegato “AA™)

Tav. 25  Valutazione di merito sui contenuti dell’art. 10 delle norme del “Piano {Allegato “AB")

stralcio per il rischio idrogeclogico”

[ o Approvazione: atil di pubblicazione e conirodeduzione {Aliegato “AC”) |

Di dare atto che attraverso la determinazione n. 81 del 09 10.2012 a firma del Dirigente del
Settore Territorio & stata avviata la procedura di pubblicazione del Piano particolareggiato di
iniziativa privata "Area Via Lesi” - Scheda n. 32 “Area Via Cesarolo” Comparto A -Sub AT;

Di dare atto che it provvedimento in oggetto & stato depositato e pubblicato per 60 gg. interi e
consecutivi dat 24 ottobre al 22 dicembre 2012 e che dell'avvenuto deposito & stata data notizia
attraverso pubblicazione sul B.U.R. n. 222 del 24.10.2012 e con inserzione sulla stampa locale
("La Voce” del 28.10.2012). A seguito di tale pubblicazione non sono pervenute osservazioni
come attestato dalla lettera del Segretario Generale in data 14.01.2013 con Prot. Gen. n. 1 866;

Di dare atto che durante il penodo di pubblicazione sono stati acquisiti i pareri det vari organi
comunalie non;

Di dare atto che la Provincia di Ravenna, con atto della Giunta Provinciale n. 72 del 27.03.2013,
ha formulato i pareri di competenza, la cui specifica ed integrale formulazione e le relative
controdeduzioni del Comune sono riportate per esteso nell'Allegato “AC”, allegato & parte

integrante del presente atto;

Di dare atto che a seguito dellespressione provinciale circa la compatibilita deile previsioni con

le condizioni di sicurezza locale del territorio, contenuta nella “Relazione Istruttoria” allegata alla
Delibera di GP n. 72 dei 27.03.2013, & stata acquisita agli atti (in data 29.04.2013 con
Prot.17896) una nota integrativa ad opera del geologo incaricato dal proponente il piano che,
viste le prescrizioni provinciali, attesta che saranno assolte in fase attuativa;

Di dare atto che I'Allegato AC “Atii di pubblicazione e controdeduzione” (ai sensi delfart. 5
comma 2 - L.R. 20/2000}, da approvarsi quale parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento, comprende nef complesso la documentazione sotto indicata:

1. Aftlf pubblicazicne:

- Awviso di deposito

- pubblicazione B.U.R.

-. inserzicne stampa locale

- parere ARPA

~ parere AUSL )

- delibera Provincia di Ravenna: atto G.P. n. 72 del 27/03/2613
Risposta alle osservazioni della Provincia di Ravenna

Dichiarazione di sintesi ai sensi dell'art. 5 comma 2 della LR 20/08 e s.m.i.
Leftera a firma del Segretario Generale (osservazioni non pervenute)
Dichiarazione del Dirigente del Settore Teritorio che aftesta 'avvenuta comunicazione alle autorita

militari
6. Dichiarazione del Dirigente del Settore Territorio sui vincoli che interessano Parea di intervento

#

RN

Di dare specifica evidenza che al punto 3 -Dichiarazione di sintesi — dell'Allegato AC “Atti di
pubblicazione e controdeduzione” viene illustrato come le condizioni ambientali e territoriali sono
state integrate nel piano a seguito dei confributi pervenutf ai sensi dellart. 5 della LR 20/00 e

s.m.i,;
Di dare espressamente atto che i successivi interventi diretti dovranno avvenire nel nspetto di
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quanto contenuto nei seguenti pareri:

« ARPA (Prot. PGRA2011/8561 del 27/08/2011);

e Provincia di Ravenna - Delibera defla Giunta Provinciale n. 72 def 27/03/2013 in ordine alla
compatibilita delle previsioni con le condizioni di pericolosita locale, in linez con quanto attestato
nella nota integrativa del geologo incaricato dal proponsnie del piang (Proi 17896 del

28/04/2013)

10) Di dare atto che I'area interessata dal Piano particolareggiato “Area via Lesi” & assoggettaia ad
Autorizzazione paesaggistica (ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 "Codice dei Beni culturali e
del paesaggic” e s.m.i.) da acqusirsi in sede di titoli edilizi diretii ed a ogni eventuale congruente
determinazione; _

11) Di dare atto che preliminarmente al rilascio del titolo abilitativo riferito alle opere di
urbanizzazione dei Piano particolareggiato, dovra essere acquisito il parere delia Autorita dei
Bacini Regionali Romagnoli (AdBRR) come indicato nella delibera della Provincia di Ravenna n.
72 del 27.03.2013. L'attuazione del progetio dovra conformarsi ad eventuali prescrizioni

derivanii da fale parere;

12) Di dare atio che in sede di titolo abilitativo, deve essere formalizzata la permuta di aree tra |l
Comune di Faenza ed il soggetto attuatore Soc. Parco Verde S.r.l;

-13) Di dare evidenza che della verifica degli indirizzi prescrittivi stabiliti dalla variante al PRG n. 44
per la Scheda in oggetto, riportati nella convenzione del presente Piano particolareggiato, va
dato atto negli atti di stipula dei lotti privati e in sede dei titoli abilitativi per la costruzione degli

edifici, per gli aspetti di competenza, _
14) Fare riserva di trasmettere copia del presente provvedimento alle Amministrazioni Provinciali e

Regionali in adempimento a quanto prescritto dall’art. 3 comma 4 della L.R. n. 46/88 e s.s.m,,
nonché di trasmettere ia presente deliberazione al proponente il Piano particolaregiato;

15) Di dare atto che l'avviso dellavvenuta approvazione del presente provvedimento verra dato
mediante pubblicazione sul sito istituzionale del comune di Faenza, sul BUR.RER e su almeno

un quotidiano a diffusione locale;

16) Di dare atto che il presente provvedimento ha riflessi diretti sulla situazione €conomico-
finanziaria e sul patrimonio deil’ente in quanto a seguito dell'attuazione del progetto urbanistico &
prevista I'acquisizione gratuila di aree a standard;

e - . . Gy B . Co

17) Di dichiarare l'immediata esecutivizy de! provvedimento, a termini del comma 4, art. 134 del
D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000, stante Furgenza di definire con tempestivita i rapporti derivanti dal
presente provvedimento, dando atto che & stata eseguita apposita e separata votazione

unanime.
A norma dell'art 49 del D.Lgs. 267 del 18.08.2000, S1 ATTESTA, per I'atto in oggetic la regolaritd tecnico amministrativa.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA n
"L RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA: Arch. Daniele i
~
] L

iL DIRIGENTE .SETTORE TERRITORIO Arch. Ennio Nonni

s

i [
PARERE DI REGOLARITA CONTABILE . W/
in metito alla presente preposta di delibérazione, considerato che :

{1 & dotata di coperiura finanziaria;

b B - P
%on necessita di copertura finanziarta;
.

S';,{he\ riflessi diretti o indiretti sulla situazione economice-finanziaria o sul patrimonic dellente;
A »

nen ha riflessi diretti o indiretti sufjé situa iconomico-ﬁnanziaria o suf patrimonio deli'ente.

si esprime parere positivo..... &..... {
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Comune di Fasnza - Sarvizio Progettazions Urbsanistica e Ambientzle
Piano particolareggiaio of iniziative privata area Vis Lesi - Scheda n. 32 "Area Via Cesarolo -
Comiparto A - Subh A17- APFROVAZIONE




All. AC

il SEGRETARIO GENERALE

4.338 Roberta Florind

COMUNE di FAENZA

Sertore Territorio

PUBBLICAZIONE DETERMINA DIR. n. 91 del 09/10/2012
PUBBLICAZIONE BUR n. 222 del 24/10/2012

APPROVAZIONE ATTO G.C. n. del

~ ILCAPO SERVIZIO PROGETIAZIONE

URBANISTICA - AMBIENTALE
1 (Arcf;. Da@ﬂ

CONTRODEDUZIONI e
ATTI DI PUBBLICAZIONE

Giugno 2013
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Piano Particolareggiato Area via Lesi - Scheda n. 32 — Compario A Sub A1

INDICE

Atti pubblicazione:

- Avviso di deposito

- pubblicazione B.U.R.

- inserzione stampa locale
- parere ARPA

-~ parere AUSL

- delibera Provincia di Ravenna: atto G.P. n. 72 del 27/03/2013

Risposta alle osservazioni della Provincia di Ravenna

Dichiarazione di sintesi ai sensi dell’art. 5 comma 2 della LR 20/00 e s.m.I.

Lettera a firma del Segretario Generale (osservazioni non pervenute)
Dichiarazione del Dirigente del Settore Territorio che attesta [I'avvenuta
comunicazione alle autorita militari

Dichiarazione del Dirigente del Settore Territorio sui vincoli che interessano

f’area di intervento '
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Piano Particolareggiato Area via Lesi - Scheda n. 32 — Comparic A Sub A1

Atti pubblicazione:

- Avwviso di deposito

-+ pubblicazione B.U.R.

- inserzione stampa locale

- parere ARPA

- parere AUSL

- delibera Provincia di Ravenna: atto G.P. n. 72 del 27/03/2013



COMUNE di FAENZA

Prot.Gen. n° &8LE

ClL 06-02 Fasc. 5472010

Piano Particolareggiato di iniziativa privaté
“Area Via Lesi” Scheda PRG n.32 “Area Via Cesarolo” -
Comparto A - Sub. A1

- Ai sensi delfart. 35 della L.R. 20/2000 "Disciplina generale sulia tutela e 'uso

- del territorio”, _ ‘

- vista la Determina del Dirigente del Settore Territorio in data ¢ oftebre 2012
Prot. Gen. n. 37464 — Reg. Seft. n. 81 (Cl. 06-02 — Fasc. 54/2010) Piano
Particolareggiato di inizialiva privata “Area Via Lesi" Scheda PRG n.32 “Area
Via Cesarols"— Comparta A - Sub. AT;

SI RENDE NOTO

che tutti gli atii del provvedimento saranno depositati in libera visione al
pubblico presso il Settore Territorio in Via Zansili n.4, negli arari 4’ ufficio, per 60
giorni consecutivi con inizio dal giorno 24 ottobre fino al 22 dicembre 2012
" compreso. Le eventuali osservazioni, ai sensi di legge, dovranno essere

redatte in duplice copia, corredate di elaborati esplicativi e preseniate

Dafla Residenza Municipale, 24 ottobre 2012

iL DIRIGENTE DEL
SETTORE TERRITORIO
{Asch. Ennio Nenni)



.Y)?‘ {"‘I‘_‘“ DOMENICA

ZE. OTTOBRE 2012
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Area Cesarolo
InComune
vistbili gii atti
FAERZA Presso gl wdiid co-
sl ded settore Territo-
o {vig Zanell 4} sono in vi-
siopa al pubblico gf a1t re-
lativi 2 Plano parteolarcg-
ghnd df indziativa privata -
rea di via Lesi - Scheda Trg
11 32 “Aren vin Cesarnla”.
Einterventd, proposto
dalla gitta proprictaria Par-
eoverde stl, st inserisee nel
eentesio git wrbanizzita di
via Lesi presedendo un (a-
sediaments’ residenziale
formato da 4 macro lotfi
per ua forale di 13 lowd edi-
ficabi, che & copfigurane
come un agglomerato di
case basse accorpate, svi-
luppate linearmente lunga
una rtrada interna canda-
mihiake @ uso jrebblico,
o def murse Jot & de-
dicato u pna tipologin edi-
Jizla gi tipo condominlale.
menize gii altd tre prevedo-
no abitazion: con gardino
privito csclusive, con thw
accessi sla dafla strada in-
tertsa che dal percorso ci-
clopedonale pubblica, che
# sviluppa ndd parcn verde

contigua.
Per ogni aHogpio sono
previsii un garage privato ¢
Lt posio A0LG scoparta.
Gli atli saranno consulta-
bili fina al prossime 22 di-
cembre; cverctealt osserva-
zioml, vedatie in duplice co-
pia {di cui ona incarla bol-
lata) e cotredate degli ela-
borati esplicativi, dovtanno
essUre presentate sempre
enire la data del 22 dicear-
bre. GE uffict comunad del
sefinre Terriorio sons a-
perti al pubblico O huuedi
gloved maling, dzfle ore
Aa0alle 13, el inartiodi po-
merigglo daite 14.30 alle
16,30,







Gormme di Fasnza

PROTOCOLLO GEMERALE
N. 0038762 del 18M10/2011 SERVIZIO TERRITORIALE
Olask: U312 Fasc 201054 DiSTRETTO DI RAVENNA = FAEHZA

qgenzza

ATURNIRRY

Ravenna {48100] - Via Alberoni, 17
fcl. 0544 10640 fax 0544 210662
Faenza (48018 - Viale Sradeons, 32

regicnole

prevenzione e * 1- Vi

ambiente def! emlhu-fomcgn tel, GR46 682763 fax 0546 665537
Rif, PGRA 2011/6768 del 03/08/2011 SINA 1575/11

Prat. PGRA2011/ 85564

Faenza, 11/dg/2011

A Magazane Architetti
cfa Arch. Valentina Mazzotti
Via Glangrandi, 2
. 48018 Faenza (RA)

Oggettoz Piano Parﬁcaiareggiatb Via Lesi. Committente: PARCO VERDE SR
PARERE AMBIENTALE

VISTA Ia pratica di cui all'cggeito ed esaminata fa documentazione integrativa trasmessa con
PGRA/Z011/8125 del 26)’(}9;12011 e PCRA2G11/8301 del 30v03/2011 conienente, per guanto di
competenza:

- schema rete fognaria acque nere

- schema rete fognaria acque bianche

- relazione tecnica

- relazione acusiica e sua integrazione

- relazione rete fognaria e sue integrazioni
VISTA la nota Hera S.p.A. Imola Faanza Prot.n.0184594/10 del 14/09/2010

PREWMESSO quanto sopra &i esprime PARERE FAVOREVOLE, per guanio di competenza,
alfattuazione dei Piano presentato nalle condizioni i seguiic riporiate :

ELABORATI GRAFIC]

i progetto delle reti fognarie dovrd essere coerente con glf elaborati grafici TAY 5e TAV G appmvate
da HERA, cilste e riportate come allegati 1 & 2 nella relazicne integrativa PGRA!ZDH!&‘!ZE del

26/09/2071.

RETI FOGNARIE

1. Hutusi scarichi dovranne essere di lipe domestico.
2. Dowra essere privilegiata I'adozlone di sistemi atti a favorire I'infiltrazione nel suolo delle acque

meiecriche, gquali pavimentazioni drenanti o tubazioni drenanti.
IHQUINAMENTC ACUSTICO
Relativamenie alla compatibilitd acustica del progefto si nporia quanto prescritto, nel relativo parere

allegato e ciné cha: .
* vengano atluate le seluzioni di rmt:gaz:one acusiica progeituall descritte nefla "Refazione

previsionale di clima acusiico — data di emissione def 20/09/2011* realizzazione, sui lali nord
e sui fianchi degli edifici esposti a fivelli crilici di rumore infrastrutivrale ferroviario, di aftacci
finestrati esclusivamente relativi ad ambiendi non abitativi quali bagni, ripostigli, angofi cotiura,
in zlternativa su questi lati si poiranne realizzare pareti cleche; gli ambienli destinati alla
permanenza defle persone, come soggiomi e camere da letlo, ecc. dovranno avere aperture

solo sut [ali meno esposti;



% i requisiti zcustici passivi degli aditici e lor impiantt tecnologici dovranno essere conformi a
quanlo indicato nal D.P.C.M. 05/12/18987;

% Nel caso gii aftuatori dei singoit lotti apportino modifiche ai comi di fabbrica dovra essere
presentata ruova valuiazions previsionale di clima acustico attestante la conformita delle
scelte progettuali at limili di rsnorostia previsti dal DPCM 14/11/97.

GUALITA DELL’ARIA ED EMISSIONE [N ATMOSFERA

Per gli impianti termici civili vale quanie normalo in termint di caratteristiche tecniche e valor firite di
emissione det titolo It det [.Lgs. 152{06 con la previsione di caldaie a bassa amissione di NO, & ad
allo rendimento enargetico .

INQUINAMENTS LUBHNOSC E RISPARMIO ENERGETICO :
& rammenta che dovranno essere rispetiate le disposizioni di cui alla Legge Regionale n.19 del
20/09/2003 * Norma in materia di iduzione problematiche derivanti deifinquinamento luminoso e di
risparmio energetico™ e relative direttive applicative '

TERRE E ROCCE DA SCAVO

Le "Terre & Rocce da Scave® prodotie durante gf interventi di urbanizzazione {scavi ecc..) perché
non slano soltoposte alle disposizionl i materia di rifiuti di cui alla parte 1V del DLgs n.$52/08 e smi,
devono soddisfare i requisiti previst dalfart. 186 del DLgs n.152/06 e smi ed in particolare deve
. essere rispeliato quanio previsic dal comma 1 lett. a}, b), ¢}, d), e}, f) del suddetto articolo. Le
infarmazioni soprarichieste devono essere dimostrale e verificale nelfambito delia procedura per il
permesso di costruire, 58 dovuta, o secondo le modalita della dichiatazione di inizio di aitivita.

- Si allega #§ parers & studio previsionale di clima acustico relativo a valutazione di clima
acustico.

Distinti saluti.
IL RESPONSABILE AREA STRUMENTI ' WLRE i AELPISTRETTO
DI FIANIFICAZIONE E SOSTENIBILITA I RESFONSAR 08 iET :
Dott.ssa Marka Cristina Laghi lﬂQ-Giamp‘i@S Ggne
M 4";.-' :

Py
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SERVIZIO SANITARIO REGIONALE
EMILIA-ROMAGNA

Azienda Unita Sanitaria Lacala di Ravenna
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Dipartimento di Sanitd Pubblica
Area di Igiene e Sanita Pubblica
Nuovi Insediamenti Produttivi
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Aliegato al prot. n. éf -‘fg To del Facaza, 7

PARERE PREVENTIVO PER PIANO PARTICOLAREGGIATO

OGGETTD:
N* ACCTTTAZIONE

DELIARRA VIA LES] FAENZA - DITTA PARCOVERDE SRE. -
NIF 256/201F — PROT. SUAP /0 - CODICE 1418

In rifcrimento alla richiesta di parcre di eni all oggetto, vista la documentazione presentata,
si esprime parere favorevole.

Si demanda ai competenti Utfici Comunali la valutaziene civea il dspetto della normativa in
materia di superamento ed abbattimenio delle barriere architettoniche, nonché la verificz deila
compatibilid urbanisties dell inscdiamento citato in premessa.

(7li elaborati gratici vistati allegati sono parfe integrante del presente parere.
Distintsmente.

 ITECNICI DELLA PREVENZIONE

\
Cicognani Roberto \icfw POy
Riccivtcl Francesco "‘74,4‘3’ 3 44' ’/)r

Zt / [ty

. \,

pm

s e L T B TR T A P R YR s R S R e e P R T

Via Zaccagning, 22 — 48018 Faenza (RA) - tel. 0546/602551 - fax 0546/6028510
sito web - www.ausl.ra it e.mail — fa.igienspubblica@ausi.ra.it

EORCEE .
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Provincia di Ravenna

N. 72 delle deliberazioni

SEDUTA DEL 27/03/2013

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROVINCIALE

L'anno duemblatredict, addi ventiseite, del mese di Marzo, alle orc 09:30, si & riunita
nella sala deile adunanze Ja GIUNTA PROVINCIALE, sotte Ia pics1dcnza del Sig.

BESSI GIANNI, presenti i Sigg.ri:

CASADIO CLAUDIO Presidente Assente
BESSI GIANNI Vice Presidente Presente
RONCHINI LUCIANO Assessore Preserite
PRONI ELEONCRA Assessore Presente
VALENTI PAOLO Assessore Presente
" RIVOLA FRANCESCO Assessore Presente
RONCUZZI MARA ’ Assessore Presente
VALGIMIGLE SECONDO Assessore Presente

Il Vice Presidente, con l'assistenza de! SEGRETARIO GENERALE RAVAGNANI
ANDREA, constatato il numero legale degli'intervenuti, dichiara aperta la seduta e

invita a deliberare su:

OGGETTOn.: 10

COMUNE DI FAENZA - PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA
PRIVATA "AREA DI VIA LESI" - SCHEDA DI PRG N. 32 "AREA DI VIA
. CESAROLO" COMPARTO A-SUB Al - ADEMPIMENT! AI SENSI DELL'ART. 35
DELLA LR. N. 20/2000 E SM.L ESPRESSIONE DELLE DETERMINAZIONI
PREVISTE IN ESITO ALLA VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA E
MONITORAGGIO DEI PIANI (VALSAT), Al SENSI DELL'ART. 5 DELLA LR.

20/2000 E S.MLL.

ke ez Tumm ooy
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LA GIUNTA PROVINCIALE

VISTA !a nota del Comune di Faenza del |8 ottobre 2012, ricevuta dalla Provincia in data 30
ottobre 2012 P.G. n. 84447/2012, con la quale sono stati trasmessi gli elaborati del Piano in
oggetlo, ai fini degli adempimenti previsti dall'art. 35 della L.R. 20/2000;

VISTA la L.R. 24 marzo 2000, n. 20 e s.m.. “Disciplina generale sulla tmiela ¢ Tuso del
territorio™, che definisce all’art. 31 gli obiettivi ed i contenuti gencrali dei Piani Urbanistici
Attuativi e che all’art. 35 prevede che contemporaneamente al deposito, il PUA viene trasmesso
alla Provincia la giale, entro il termine perentorio di sessanta giorni dalla data di ricevimento,
pud formulars osservazioni relativamente a previsioni di piano che contrastino con i contenuti
del PSC o con le prescrizioni di piani sopravvenuti di livello superiore; )

VISTO §l D1gs. 3 aprile 2000, 0. 152 Norme in materia ambientale;

VISTA la LR. 13 givgno 2008, n. 9, “Disposizioni transitorie in materia di valutazione
ambientale strategica e norme urgenti per l'applicazione del Decreio Legisiativo 3 aprile 2006,
n. 1527, pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna n. 10 del 13 giugno

2008;

VISTA la LR, n. 20 del 24 marzo 20() e suecessive modifiche ¢ integrazioni, ed in particolare
IPart. 5, comma 7 che dispone: La Regione e le Province, in veste di autorita competente, si
esprimono in- merito alla valutazione ambientale rispettivamente dei pigni provinciali
comunali nell’ambiro dei seguenti pmwed:mzntz di loro competenza, dando specifica evidenza
a tale valutazione:

a) {..)

bif...) '
c) per i PUA in variante al POC, nell'ambiio delle osservazioni al piano adonato, di cui

all’articolo 35, comma 4, previa acquisizione delle osservazioni presentate;
VISTA la relazione del Servizio Territorio (ALLEGATO A) con la quale

si propone

CHE ai sensi dell’art. 35 L-R, 20/2000 é s.m.ei., in ordine alle strumento urbanistico in oggetto
¢ limitatamente alle sole previsioni contenute nello stesso vengano formulate le osservazioni
riportate nel “Constatato” della relazione istruitoria; :

CHE, relativamente alle disposizioni deftate da]l art. 5 della LR 20/2000, sulla base del
rapporto preliminare Valsat che illustra nel dettaglio i contenuti dello strumento urbanistico
assunto dal Comune di Faenza e sentite al nguardo le Autorith che, per le loro specifiche
competenze ambientali hanno interesse agli effetti dovuti all’applicazione dello strumenio
arbanistico, non s sono riscontrate ricadute significative sull’ambiente, fermo restando le
condizioni poste riportate nel “Constatato” della presente relazione istrottoria;

RITENUTE cendivisibili le considerazioni espresse dal Servizio Territorio;

VISTO il parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della Dirigente del Settore
Ambiente e Territorio;

AD unanimith di voti;

DELIBERA

icmodeRivioipiunta.dol



Kon. 19P56

CHE aj sensi dell’art. 35 L.R. 20/2000 e s.m.e 1., in ordine alle strumento urbanistico in oggetio
e limiatarnente alle sole previsioni contenute nello stesso, vengano formulate le osservazioni
riportate nel “Constatato” deli’Allegato A} (relarione istruttoria) che & parte integrante del

presente provvedimento,

D1 ESPRIMERE, relativamenie alla Valutazione di sostenibiliti di o all®ant. 5 della LR.
20/2000, parere faverevole alle condizioni riportate nel *Constatato™ deli’ Allegato A) {relazione
istrutforia) che ¢ parte integranie del presente provvedimento;

CHE relativamente alla verifica della compatibiliti delle previsioni urbanistiche in esame con le
condizioni di pericolositd locale del territorio, di cui all’art. 3 defla L.R. 19/2008, si esprima
parere favorevole alle condizioni espresse dal Settore Ambiente e Teiritorio della Provincia
riportate nel “Constatato™ dell’Allegato A) (relazione istruttoria) che & parte integrante del

presente provvedimento,

LA GIUNTA PROVINCIALE

VISTA la necessith e Pesigenza di provvedere tempestivamente, in vista della scadenza dei
termini previsti ai sensi di legge. alla verifica in cggetto;

AD mnanimita.di voti;

DELIBERA

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguiﬁile at sensi delPart. 134,
comma 4, del D.Lgs, 267/2000.

iz\modc i delgmniaadod
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%% Provincia di Ravenna

ISTRUTTORIA PER LA PRESENTAZIONE Df PROPOSTA DI DELIBERAZIONE ALIA GIUNTA

SETTORE: Ambiente e Territorio/PRT N. 9 DATA: 25/03/2013

OGGETTO: (COMUNE DI FAENZA - PIANO PARTICOLAREGGIATO Di INIZIATIVA PRIVATA
"AREA DI VIA LESTI" - SCHEDA DI PRG N. 32 "AREA DI V1A CESAROCLO" COMPARTO A-SUR
Al
" ADEMPIMENTI AT SENSI DELL'ART.35 DELLA LR. N. 20/2000 E 5.M.1. ESPRESSIONE DELLE
DETERMINAZIONI FREVISTE IN ESITO ALLA VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA E
MONITORAGGIO DEI PIANI (VALSAT), Al SENSI DELI'ART, 5 DELLA L.R.20/2000 E SM.L

SETTORE INTERESSATO
1l sottoseritto Responsabile del setforefservizio interessato ESPRIME ai sensi ed agli effetti dell’>ast 49 del deereto

legislativo 18 agosto 2000, n. 267, PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolarith tecnica sulla proposta di
deliberazione in oggetto.

Ravenna, 25/03/2013 ) )
: I DIRIGENTE de! SETTORE/SERVIZIO

F.to MALOSST ELETTRA

oo Hiwdelphunsr.Gol
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- {l presente verbale viene letto, approvato ¢ sottoscritto.

1L VICE FRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
Fio BESSI GIANNI F.tc RAVAGNANI ANDREA
Si DICHIARA:
39 che In presente deliberazions viene pubblicata in data odiema all’alba pretorie online delfa Provinda (M. DI REGISTRO) dove rimarra

per quindici giomi consecutivi, ai sensi dell’art. 124 del decreto legislativo [5 agosto 2000, n. 267 ¢ defl’art, 32 delia degge 18 glungo 2009, n. 69:
b} che conlzstunimente, con nota P.G. n. , viens compnicatn #i capigruppe consiliad tn pubblicazione allalbo della sessa, ai sensi del’art.

125 del decreto legisiativa I8 agosto 2000, n. 267

SETTORE AFFARI GENERALI
iL RESPONSARN E DEL PROCEDIMENTC

Ravenna, D42013 Fio

Copia copforme all’originale per nso ammvo.

SETTORE AFFART GENERALIL
L RESPONSABILE DEL PROCETHMENTO
Ravenna. .
51 CERVIFICA; .
che 1a presenle deliberazione & stata dichi fmmediat: 4 guibite ai sensi dell’art. 134, comma quano, del deceeto legiskstivo 18 agosio 2000, n.
7,
SETTORE AFFAR] GENERALL
L. RESPOMNSASBILE DEL PROCEDIMENTO
Ravenna, - F.i1o

§1 CERTIFICA i ln presente delibesazions & stata puliblicata nel suddetio registra di albo pretoric onbine della Provincia per quindici giomd consecutivi
dal Q20417043 al 170472013
SETTORE AFFARI GENERALI
It RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Fio

Raverum,

AVVERTENZE: RICORS! GIURISDIZIONALI

fariiceds 14 del regolonewin & aftribucioae df ecanprienze « fanzionta rilevance esternu af previdente defla proviecia, ulls givate provinciale aidirigenti ¢ af vegretasio gertenle)

Contro il provvedimento, gli interessati possono sempre proporre ricorso al Tribunale Amministrative Regionale
competente entro 1 termini di kgge, ai sensidel D Lgs. 02.07 2010, n. 104, decomrenti dalla dafa di notificazione o
di comunicazione o da quando Pinteressato ne abbia avuto conoscenza ovvero ricorso straordinario al Presidente
della Repubblica entro 120 giorni , ai sensi de]l D.P.R. 24.11.1971, n. 1199, decormrenti dalla data della notificazione
o di comurnicazione o do guando Tinteressato ne abbia avuto picna conoscenza.

krymude i Nsed givnrs dnl



ALLEGATO A"

Provincia di Ravenna

SETTORE : AMBIENTE E TERRITORIO

SERVIZIO : TERRITORIO

RELAZIONE ISTRUTTORIA

OGGETTO: COMUNE DI FAENZA

PiANG PARTICOLAHEGGIATO DI IN!ZIATWA PRIVATA.
“AREA DI VIA LESI” — SCHEDA Di PRG N. 32 “AREA DI VIA
- CESAROLO” COMPARTO A-SURB A1
ADEMPIMEN’H Al SENSI DELL'ART.35 DELLA L.R. N. 20/2000 E S:M.L
ESPRESSIONE DELLE DETERMINAZ!ON[ PREVISTE [N ESITO ALLA
VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA £ MONITORAGGIO DEI PIANI
(VALSAT}, Al SENSI DELL’AHT. 5 BELLA L.R. 20[2000 E S M. I.




it SERVIZIO TERRITORIO

VISTH :

ta L.R. 24 marzo 2000, n.20 e s.m.i. “Disciplina generale sulla tutela e Fuso det territorio”, che
all'art. 35 prevede che: conlemporaneamenile al deposﬁo it PUA viene trasmesso alla Provincia
Iz quale, entro i termine perent‘ano di sessanta giorni dalla datz di ricevimento, pud formulare
rserve relativamente a previsioni di piano che contrastino con i contenuti del PSC o con le
prescrizioni di piani sopravvenuti di fivello territoriale superiore;

- la L.R. n° 20 del 24 marzo 2000 e smi, ed in pamco[are Fart. 5, comma 7 che dispone: La
Regione e le Province, in veste di autorita competente, si esprimono in merito alia valutazione
ambientale rispettivamente dei piani provinciali e comunali nelfambito dei seguenti
provvedimenti di foro competenza, dando specifica evidenza a tale valutazione:
aj {...)

b){..) '
¢} per i PUA in variante al FOC, nelfambito defle osservazioni al piano adoitiato, di cui | all articolo

35, comnma 4, previa acquisizione delle osservazioni presertate;
-+ 1 D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 e-s.m. e i, “Norme in materiz ambientale™;

- la L.R. 13 giugno 2008, n.g, “Disposizioni transitorie in materia di valutazione ambientale
strategica e norme urgenti per applicazione del Decielo Legislativo 3 apnle 2006, n.152.7
pubblicata sul Boliettine Ufficiale della Regione Emilia-Romagna n.10 del 13 giugno 2008;

- lia deliberazione n* 276 in data 03.02.2010 con la quale I’ Assemblea Legislativa ha approvato il
Piano Territoriale Regionale 2010;

- le deliberazioni n®1338 in dala 28.01.1993 e n° 1551 in data 14.07.1993 con le quali il Consigiib
Regionale ha approvato i Piano Territoriale Paesistico Regionale;

< la deliberazione n.g del 28 febbraio 2006 con la quale il Consiglio Previnciale ha -approvato il
PTCP della Provincia di Ravenna, i cui cortenuti sono stati softoposti a valutazione preventiva
della sosteriibifita ambientale e tenitoriale (VALSAT), cosi come previsto.dalla L.R. 20/2000;

. lanota del Comune di Faenza dél 18 ottobre 2012, ricevuta dalla Provingia in data 30 ottobre
2012 P.G. n.84447/2012 (07:04.08 2012/10/0}, con la giiale sono stati trasmessi gli elaborati del
Piano in oggetto, ai fini degli adempimenti previsti dall'art.35 della L.R. 20/2000,

VESTA la nota del Servizio scrivente del 14.11.2012 (PG 2012/0088007), con la qua!e & siata
richiesta documentazione integrativa;

VISTA la documentazione integrafiva trasmessa dal Comune di Faenza in data 11.12.2012 PG
2012/0095411 & PG 2013/6093 del 22.01.2013

PREMESSO:

CHE il Comune di Faenza 2 dotato di Piano Regolatore la cui Variante Generale & sta’{a approvata
dalla Giunta Provinciale con deliberazione n. 397 del 29 aprile 1998;

CHE il Comune di Faenza & dotato di Pianc Strutturale Comunale approvato dal Consiglio Comunale
con delibera n. 5761/17 del 22.01.2010;
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CHE lo strumento urbanistico in oggetto & compreso fra le previsioni degli strumenti urbanistici so-
pracitati;

PRESO ATTC:

- CHE gli elabarati tecnici del Piano Particolareggiato in cggetto sono stati depositati per ia libera
consultazione, ai sensi deffart35 della LR 20/2000, per sessania giomi dalla dala di
pubblicazione delfavviso sul Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna presso la sede
della stessa Amministrazione cornunale:

CONSTATATO:

- CHE il Piano Particolareggiato in oggetto prevede la realizzazione di una lottizzazione privata (18
unitad abitative per un totale di 7.724 mc) e di un parcheggio pubblico di 308,96 mq e che nel
definire area d'intervento si modifica il perimetro di proprietd ¢ del comparto soggetto a P.P,,
occupando parte deffarea di proprieta comunale; a fronte di tale modifica rimane comungue
invariato il saldo dimensionale conseguente la permuta di aree tra le pmprteta

- CHE durante il periodo di pubblicazione, non é pervenuta alcuria Osservazione;

- CHE IAUSL di Ravenna, Dipartimento di Sarita Pubblica, Ambito Ierntona!e di Faenza ~ Ufficio
N.LP,, relativamente alio strumento urbanistico in oggetto ha espresso in data 12.09.:2011 parere
prevenﬂvo favorevole, demandando ai competenti uffici comunali Ia valutazione circa il rspetto
della normativa in materia df superamento ed abbattimento deffa barriere architettoniche, nonché
ia verifica della compatibiiita drbanstica delfinsediamento citato in premessa

- CHE FARPA — Sezione provinciale di Ravenna, distretto di Faenza, relativamente allo strurrento '
urbanistico in oggetto ha éspresso, per quanto di compéetenza, parere favorevole, subordinando
I'attuazione del piano, alle seguenti condizioni:

ELABORATI GRAFICI
If progetta defle reti fognarie dovra essere coerente con gii elaborati grafici Tav.5 e Tav.6 approvate da
HERA, citate e riportate come allegali 1 e 2 nella relazione mt‘egrayva PGRA/zm 178125 del 26.09.2011
RETI FOGNARIE
1. 1 futuri scarichi dovranno essere.di tipo domestico
2. dovry essere privilegiata FadoZione di sistemi alti a favorire T infifirazione nel suo,’a delle acque
meteoriche, quali pawmentaz;om drenanti o tubazioni drenarti,
INQUINAMENTO ACUSTICCH
Relativamente alla compatibilith acustica del progetto si riporta quanto prescritto nel rela!wa parefe aflegalo
e.cloé che:
© o vengano altuale le soluzioni o mmgaz:one acustica progeftuali descrite nella *Relazione
previsionale di clima actistico — data di emissions del 20.09.20117: Fealizzazione sui l2ii nord e sui
fianchi degli edifici esposti a livelli eritici di ruiore infrastrutturale ferroviario, df affacei finésirali
esclusivamente relativi ad ambierti non abitativi quali bagni, ripostigh, angoli coftura, in allefnativa
su questi [alf si polranno realizzare pareli cieche; gii ambienti destinati afla permanenza delle
persone, come soggetﬁ e camere da letfo, ece. dovranno avere aperiure sui lati menc esposti;
o | requisill acustici passivi degli edifici e loro impianty fecno!ogfm dovranno essere conformi a quarnio
indicato nel D.P.C.M. 05.12.1997;
o nef caso ghi attuatori def singoli fofif apportino modifiche af corpi df fabbrica dovra essere presentara
nuova valulazicne previsionale di clima acustico afiestante fa conformita delle scelte progettuali af
limifi i rumorosita previst! dal DPCM 14/11/19397.
QUALITA" DELI’ARIA ED EMISSIONE IN ATMOSFERA .
Per gii impianti termicl civili vale quanto normals in termini o caratieristiche tecniche e valod fimite of emissione
del titoio If del D. Lgs 152/2006 con la previsione oi caldale a bassa emissione di NOx e ad afto rendimeto
energetico,
INQUINAMENTO LUMINQSO E RISPARMIO ENERGETICO
Si rarnmenta che dovranno essere fispellate le disposizioni di cui alla L.R. 18 del 29.09.2003 “Norme in
matetia df riduzione problematiche derivanti deffinguinarnento luminoso e di risparmio energetico” e relative

direftive applicative
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TERRE £ ROCCE DA SCAVO
Le terre & rocce da scavo prodotie duranie gif intervent! di urbanizzazione {scavi, ecc.) perché non siano

sotfoposte alle disposizioni in materiz df vl di cui alla parte 1V def D. Lgs n.152/2006 e smi, devoro
soddisfare | requisiti previsti dalfart. 186 def D. Lgs 152/2006 e smi ed in particolare deve essere rispettaio
quanio previsto dal comma 1 lett a), b, ¢}, d}, &), f} del suddetio arficolo: Le informazioni sopra richieste
devono essere dimostrate e verificate nelfambito della procedura per il permessc di costruire, se dovuto, o
secondo le modalita della dichiarazione di inizio altivita.

CHEF per quanto di competenza, sulla compatibilitd del Piano con le condizioni geomorfc!ogfche del
territorio in relaziene al rischio sismico de! medesimo il Settore Amblente & Territorio della Provincia
ha espresso parere favorevale, pur ron entrando nel merito della t:pologla e delle previsioni urbani-
stiche e di quant'aliro non specificatamente previsto dailArt. 5 della L. R. n° 19/2008.
i presenie parere & subardmaro al rispetto delfe sequenti prescrizioni da appficarsi in sede defle successi-
ve fasf attuative:

- 1: dovra essere verificala Iz esistenza di paleornorfologie sepolte (palecalvei), di depositi di palude e/o
disormogerelta ltostraligrafiche tali da creare rischi slsmici, geotecnici e/o idrogeologicl mediante inte-
razione con le strutture of fondazione e le strutture in elevazione, e ofi conseguenza dovranno essere
scelfe sofuzioni tecriche fondazmnak inn grado di anpuffare tali rischi; la integrazione necessaria
alfindagine geognosﬁca, e di cuif si parlera, dovia verificare percié se vi siano I;tostra!fgmﬁe che, in tre
dimensioni, possano riferirsi a passagg: di ambiemte deposizionale {per esempio da argine fluviale a
palide): in tal caso potrarino esserci variazioni litostratigratfiche latero-verticall anche complesse, e si
potranho porre probiemi progettuali anche gravi per contatfo di litologie con caralieristiche mioito diver:
sé tra foro, tali, appurto, da creare rischi geotecnit, sismici e/o idrogeologici:

2: 5i richiede Ia verifica def rischio ldraulico delfarea € di un suo adegualc Intorno (rischi df allagamerrio
e afluvioriamento, difficolta df seolo, ece.} slante la grande vicinanza aifalves del Fiume Laimone;
3: neila Normativa Tecnica o Attuazione dello Strumento di Attuazione andra inserito I’obbfrgo di pre--
sentare, per ogni edificio in progeflo, specifica relazione geologica & geoiecmca {cornprensiva defle
problematiche sismiche} in sede df progettazione s esecitiva;
4: va completata una indaging geognostica delfarea e df un suo adegualo imtorno, in sede defle suc-
cessive fasi attuative, e pref:mmannenre alle opere di urbanizzazione nonché prefiminarmente alla pro-
gettazione esecutiva di ogni edificio; 1a prefondita deffe prove- (es prove peneﬂ’ometnche) dal pianc di
campagna deve essere iz massima possibile secondo iegge ed in base alle strutture di fohdazione ed
it elevaziohe che si prevedono preliminarmente (anche ai fini j defla caratterizzazione srsmma') oppure a
profondith maggior qualora richiesto dalle situazion stratigrafiche o daﬂe gsigenze progefiuali; in parti-
colare si richiede fesecuzione di altre prove in situ spinte akmeno a -20 m di profondita-dal p:ano i
campagna; lindagine deve coprife fulta fared interessata da urbanizzazione éd edificazione in modo
sufficienterente fitto ed omogenen; va doperta adeguatamem‘e anche l'area non interessata dagli edi-
fiei previsti: if completamento delf| mdagme deve penmetiere anche bna valutazione della Ktostratigrafia
€ dei parametri geotecnici e geomeccanict dei vari strati (o feriti) nella foro varaziorie crizzontale-
verticale, cioé tridimensionale, in tutta larea (a tafe scope serio richieste le rappresentazioni planime-
triche e df sezioni verticalf fostratigrafiche, lungo varie direzioni spaziali ossia azimut); andranno ese-
guffi anche tampionamenti in numero, ubicazione e profondita adeguate a ricostrtire tafl variazioni; si
dovra verificare, con le nuove prove, se litostratigrafia, parametri geotecnici & parametri geomeccanici
possano individuare "zone” geofechiche e permettere ia costruzione di una carla di zonizzazione geo-
tecnica: questa dovra’ rispecchiare tail disomogeneita ed imporre scelte progeftuali conseguenti delle
sirufture di foridazione e di quefle in efevazione (pef es. carichi arimissibill differenziati per fe varie zo-
ne ed ediffei fe- cui fondazioni non atiraversino | “confini” tra le Zone stesse); quanio precede e quarlo
segue & giustificato dal fatto che le prove penetromeiriche statiche eseguite indicério gfa ting intercala-

_ zione di sedimenti granulari e coesivi; delle nuove, fuliire prove geognostiche da eseguire si richiedono
totfi § d.uagramm: e le fabelle dei parametri geotecnici e delle interpretazioni itostratigrafiche; glf even-
tual] "confini™ tra fe “zone” geclecniche polrannc subire variazioni in funzione dei risuftati del complesso
deitindagine geogniostica da eseguire; le "zone™ dovranno essere sufficientemente omogenee dal purn-
to di vista dei parametri geotecnici e geomectanici in tre dimehsioni, cioé sia in orizzantale che in vert-
cale, in modo da potel comportarsi meccanicamente e sismicamente in modo piutiosto uniforme: in tal
modo la progettazione esecutiva di fondazioni e di strufture In alzato porra essere adeguata ad ogni
zona e potra tenere conto delfesistenza dei "Imiti™ (o “confin?’} tra fe "zone” (cié pud comportare, per
esempio, fa scelta di non ubicare edifici Ia cui pianta attraversi tali limiti, if che creerebbe necess;ta oi
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fondazioni differenti nefio stesso edificio, oppure Ia necessita di ovviare a cedimenti assolufi efo diffe-
renzial eccessivi, o affro); silla base def parameli itosiratgraicl, geotecnici e geomeccanicl vanno
fatti caleoi dei carichi ammissibili; da questi si jpotizzeranno almeno alcune tipologie di fondazioni ade-
guate alla stuazione, tenendo conto di tutti { carichi possibili e con le condizioni pil sfavorevoli (pre-
senza df carichi dinarmici, accidentali, da sisma, da neve, da vento, ecc.}; tali problematiche vanno va-
jutate aftenlissimamente, tenendo conto anche degii effetti delia falda freatica e delle sue oscillazioni,

nonché delle azioni sismiche inerenti carichi e cedimenti; andranno inoffre fatte varie ipotesi fondazio-
nalf; in ogni caso si doyranno fimitare al minimo | carichi ed | cedimenti assoiulf e differenziali; andran-
no indicali i provvedimenti tecrici adeguatt a far fronte a tulle le problematiche che verranno eventual-
menle in evidenza; si richiedonie i calcoll dei cedimenti assoluli e differenziali nelle varie :pareslr fonda-
zionall prese in considerazione. se tall cediment] risultassero elevati si dovranno indicare | provvedi-
menti tecnici adeguali a farvi fronte (per esempio scelta df altra tipologia dj fondazione, ecc.); si dovra
altresi fener conto dei cicli di rigonfiamento-essiccamento def terreni coesivi situati in vicinanza del
piano di campagna in oceasione delle oscillazioni stagionali dellz falda e delle piogge;

5: gij sterri e i rporti vanno ridott] al minime compatibile con le problematiche delfarea;

&: dovranno essere individuale Ie frequenze di osciflazione proprie dei terreni di fondazione al fine di
evitare pericolosi fenomeni di risonanza con le frequenze proprie degh edifici: in. aitre parole glf edifici
andranno progetiali in modo tale da esciudere fenomerny df risonanza sismica;

7: in specifico andranno eseguite mdag;m e valutazioni approfondite e i de;ta‘ag,’fa sufle problematiche
sismiche relative alle opere in progetio € alle opere fondazionali ed in elevato giz esistentf in un ade-
guato inforno degh edifici previst;

8: le indagini genlogiche e geognostiche df defiagiio oi cui sopra dovranno servire anche ad, mdmduare
fe caratteristiche degll strati o fivelli sabbiosi saluri presenti, per j quali dovrs essere valutato. il potern-
ziale di liquefazione sismica con fapplicazione df una accelerazione &ma .adeguata e con la scefta di
Magmtudo (M) adeguate a quanio noto dafla storia sismica deltarea in esame e di suoli df fondazione
adeguati; andranne valulali tutti gif strati granulari Saturf {anche delle prove geognostrche da esegmrej

mcﬁpendentemente dz paienza e da profonditd dal prano di camipagna, perché cid richisde i principio
of precauzione; a sitiazione va vaiulata con il massimo della cautela, € andranno eseguite opportune
considerazioni sui rischio di liquefazione: soip in case df esclusicrie assolita del rischio di liguefazione
sismica sard accetiabile lesecuzione degl: intervents;

8: le opere fondazionali vanni comungque aftestate sit subsiralo intatio, in posto, inalferato, integro,

ommcgenea & stabile. sisiicamente; in particolare si dovra evitaré di realizzare fondazioni su o in mate-
tiali o riporfo oppure su ¢ entro terreni rimaneqggiati;

10: si richiede vno. studio. di ubicazions, dimensioni, forma, profondita e distanze dagli edifici defle -
venituali vasche di laminazione per ¥inarianza jdraufica in modo da evitare interferenze sismiche con

fondazioni e strutlure ifr alzato; anche | pozzetti deife varie reti infrastrinturali df urbanizzazione posso-

no avere talj-effefii sismici:
11 si richiedono fe adeguate anafisi dei materialf per a realizzazione di strade, piazzali e parcheggi: fe

" Norme CNR-UNI e ie Raccomandazioni delf AGI (Associazione Geoletriica’ Haliania) danno metod’ va-
. Kidi per valutare Fidoneita tecnica di varie ferre come sottofondi di 1afi struttre e perla progertaz:one

delle stesse a regola d'arte, nelle loro varie pam
12: si dovranno atfentissimamenie eseguire opere di messa in sicurezza idraulica: scolmatari superfi-

ciali, fognature ecc.; andranno vahitati possibili afluvionamenti o esondazioni delle acque, ed even-

“tualmente andranno presi i provwedimenti redalivi adeguati;

13: sl richiede Ja verifica defle necessita di regimazione idraufica de{f’afea e di un suo adeguato inforno,
& di conseguenza andranno realizzate adeguate opere di regimarione defle acque superficiali eseguite
a regola darte anche sulfarea di infervento; a tal proposito si richiama quanto. npon'ato al precedente

punio 2.

I presenle parere non esime mo!f.re dai seguenti obbiighi:

rispetio delfa normativa prevista daf Piano Stralcio per il Aischio idrogeologico;
venficare fa funzionalité defla rete pubblica df scolo;
verificare la confanmta dei corenuii delfle “Norme Tecniche di Attuazione” allegate con quanto previsio

dafta normativa sismica; ) B
rispettare ogni alira normativa vigernte in materia.

CHE ai sensi deif'art.35 della L.R. 20/2000 la Giunita Provinciale *pud formulare osservazioni relati-
vamente a previsioni di pianc che contrastanc con i conienuti del PSC o.con le prescrizioni di piani

sopravvenuti di livelio superiore”.,
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Tutto cid PREMESSO e CONSTATATC, acquisii i pareri riportatl at “constatate” finafizzall alla con-
clusione del procedimento di approvazione dello strumento attuativo, sono stati esaminati gii efabora-
ti del P.P. in merito alla coerenza con | contenuti della sirumentazione urbanistica vigente (PRG,
PSC) e delta pianificazione sovraordinata. Si esprimono pertario le seguenti considerazioni e osser-

vazioni.

Ammissibilita deflintervento
In riferimento affinterferenza dell'area in oggetto con il limite di rispetto di corpi arginali e del conse-
guente rischio idraulico, si prende atto def’elaboraio di approfondimento “Tav. 25 - Valutazione di
merito sui contenuti tecnici alla base dellart. 10 delle Norme del Piano Stralcio per il Rischio idrogeo-
logico™ e della nota inviata dall Amministrazione (proi. 2013/0028003 del 20/03/2013} circa la coeren-
za dellintervento rispetto agh strumenti urbanistici comunali. In particolare, ai senst di quanto dichia-
rato nella succitata nota, it comparto rientra tra i casi di "salvaguardia” di cui alfart. 10 del Piano
Stralcio del’ ABRR, in quanto risulta in fase attuativa dal marzo 2002 mentre 'adozione del PSAl &
* avvenuta a ottobre dello stesso anno {Delib. Com. ist. 3/2 del 03.10.2002).
F'area, inclusa nella Scheda di PRG n. 32, risulta inoltre inferessata da urio Schema di Inquadramen-
io Operativo, approvato con atto C.C. n. 122 del 28.03.2002, al quale & associata la convenzione ap-
provata dal C.C. con atto n. 526 del 19.12:2002. Il comparto infine & stato inquadrato nel PSC quale
ambito “consolidato ed escluse dalle "zone da-attuare™. : .
Sulla base di tali considerazioni si ritiene pertanto Fintervento proposto.coerente con gii strumenti ur- -
banistici.comunali & con gli artt. 2 ¢ 10 del Piano Stralcio dell'AdBRR; tuttavia.in relazione ai contenur-
ti del comma 5 delfart. 2 bis del PSAl (per il quale “si raccomanda comungue ai titolari
_ delfautorizzazione Fadozione di tutte le possibili misure di riduzione della vulnerabilita rispetto a fra-
ne ed esondazioni segnalate dalle analisi del presente Pianc”), ed allo specifico studio tematico, si
softolinea Popportunita di acquisire, preliminarmente al rilascio del titolo edilizio, il parere dell'Auterita
di Bacino finalizzato alla condivisicne delle misure da adottare per la riduzione della vulnerabilita.
Osservazione n. 1 : ' ' o
Condividendo Pammissibilita dellintervento riguardo l'interferenza dell'area con il limite con il limite di
rispetio di corpi arginali-e del conseguente rischio idraulico, si richiama I'opportunita di acquisire, pre-
iminarmente il rilascio_del titolo_edilizio, parere delf'Autoritd di Bacino finalizzato alla condivisione
delle misure da adottare per la fiduzione della vulnerabilita,

Coerenza con gli strumenti di pianificazione urbanistica e territoriale vigenti

In linea generale relativamente alla possibilita di considerare la relazione tecnica e Pelaborato Tav.
15 {Analisi del Site) come riferimento per 'applicazione della norme tecniche e quindi per I'attuazione
del Piano in oggetto, si ritiene maggiormente coerente, anche rispetio al quadro degli strumenti ur-
banistici attuativi, redigere un elaborato normativo quale uriico riferimento, nel quale vengano rece-
pite e declinate progettualmente futte le prescrizioni derivanti dalla planificazione sovraordinata, i dati
ufbanistici, le potenzialita edificatorie, € come gia correifamente riportato nellelaborato 14 i riferimen-
i relativi alle scells progetiuali ed edilizie (p.ti 3,5, 6;7.8,8).

Suila base di tale considerazione si rende opporiuno esplicitare nell'elaborato anche il bilancio delle
dotazioni territoriali (standard urbanistici) relativi alfintervento, tra cui il verde, dando merito della
quota parte relativa alfintervento nell'ambito del 810 n. 32 0 dell'eventuale monetizzazione, -se am-
messa daflo strumesto urbanistico comunale.

Analogamente, risulta necessario integrare le norme con gli impegni relativi al’Edilizia Residenziale
Sociale, che nel caso specifico figuardano la vendita a categotie particolari di utenti di almeno i 20%
deqli afloggi. Rispetto a tale indicazione, si rileva che ai sensi del’art. 8 del PSC, P'offerta abitativa
delle nuove aree dovra assolvers aglhi obiettivi di destinare i 20% delie stesse ad abitazioni in affitto
permanente o a canone concordato, in vendita a prezzi agevolati e convenzioniati, o.a studenti o la-
voratori in forma temporanea. Preso affo della scelta dell amministrazione di destinare tutia la quota
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degli alloggi alla vendita a categorie particolari di utenti, risuita opportuno esplicitare, in linea con gli
indirizzi del PSC, che i prezzi di vendita dovranno essere di tipo agevolato o convenzionato secondo
i criteri assunti dalfamministrazioni per tale calegoria di alloggi.

Osservazione n. 2

Si chiede di recepire nelle Norme di Piano Particolaregaiato le prescrizioni derivanti dalia pianifica-
zione sovraordinata vigente. i dati urbanisticl. le potenzialita edificatorie. nonché il bilancio relativo al-
la realizzazione delle dotazioni territoriali afferenti il comparto e is specifiche relative al’'ERS.

Sostenibilita ambientale e territoriale _
Prendendo atto dell'esatta rilevazioni delle iutele derivanti dalla pianificazione sovraordinata che infe-
ressano P'area, si richiama la necessita di recepire e declinare progettualmente nelle norme di piano
‘quanto previsto dalla normativa e dai piani sovracrdinati per le diverse tematiche. :
Nelle specifico, per quanto attiene la presenza di beni di interesse paesaggistico al sensi del
D.Lgs 42/2004 (fascia di tutela di fiumi, torrenti, corsi d’acqua), si raccomanda di acquisire prima del
rilascio del fiolo edilizio, il parere di competenza delia Soprintendenza al Beni Architettonici ¢ Pae-
saggistici di Ravenna finalizz4te af rilascio dell'autorizzazione passaggistica.

Relativamente alla tutela discendente da! PTCP, relativa alla vulnerabilita degli acquiferi, si richia-
ma la necessita di recepire e declinare progetiualmente le disposmom di cui al titolo 5 del PTCP per
le zone di ricarica della falda di sub alves (zone A).

Osservazionen. 3

Preliminarmente al rilascio del titolo edilizio, si raccomanda di recepire e declinare pregettualmenie
guantie previsto dalla normativa vigente 2 dai piani sovracrdinati, in particolare per guanto_attiens la
presenza di beni di inferesse paesagg:stlco e la_tutela degli acquiferi secondo guanto previsio dal
FICP.

VALUTAZIONE AMBIENTALE (VALSAT)

La LR 6/2009, alfart13, introduce nuove precisazioni sul tema della Valutazione Ambientale inte-
grando Part. 5 della L.R. 20/2000, “valitazione di sostenibilita e momtoraggxo dei Piant®, inserendo in
particolare la necessita di operare una Valutazione Ambientale per i piani e j programmi che possono
avere Empam significativi sulfambiente & sul terriioric e che possono derivare dallattuazione dei me-
desimi piani. Nel ¢aso specifico il Pianc Particolateggiato & assoggettato a qiesta procedura in
guanto non fenira nelfa fattispecie contemplata al comma 4 delio stesso articolo 5, Pertanto il piano
attuativo & accompagnato da un documento di ValSAT. Al sensi dellart. 5 della L.R. 20/2000 la Pro-
vincia, in qualita di autorita competente si espnme in merite alla valutazione ambientale dei planl
comunali nell’ambito delle osservazioni, prev:a acquisizione delle osservazioni presentste ai sénsi
delfart. 5 comma 6.

La valutazione della VALSAT e degli esiti della consultazione

Secendo fe d:spos:zmm introdotte dalia LR 6/2009 e dalla Circolare esplicativa regionale, la Provincia
deve esprimersi sulla Valutazione della Sostenibilith Ambientale e Territoriale {VALSAT) degli stru-
menti urbanistici comunali, assumendo le valutazioni degh Enti competentl in materia ambientale.
Esaminata la documentazione tali enti, hanno espresso le proprie valutazioni favorevoli relativamente
ai contenuti della ValSAT, inviando in forma scritta i propri contributi, che sono stati-acquisiti agli atti.
Pertanto, acquisita e valutata la decumentazione presentata e i pareri degli Enti competenti in mate-
ria ambientale; preso atto inolire che nel periodo di pubblicazione deila vaiSAT non sono pervenute
osservazioni, la Provincia di Ravenna esprime esito positivo rispetio alle valutazioni di VALSAT, su-
bordinando I'athiazione del Piano Particolareggiato al recepimento delle osservazioni sopra esposte.

PROPONE
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CHE ai sensi delf'art.35 deffa LR. n20/ 2000 e s. m. e i, in ordine alio strumenic urbanistico in og-
getto e jimitatamente alle sole previsioni contenute nello stesso, vengano formulate fe osservazioni
riportate nel “Constatato” della presente relazione istrutioda.

CHE, relativamente alle disposizioni dettate dall'art 5 della L.R. 20/2000, sutla base del rapporto pre-
liminare Valsat che illustra nel dettaglio | contenuti delfo sirumento urbanistico assunic dal Comune

di Faenza e sentite al riguardo le Autorita che per le loro specifiche competenze ambientali hanno in-
teresse agli effetti dovuli all’applicazione dello strumento urbanistico, venganc formulate le osserva-

zioni ripottate nel *Constatato” della presente relazione istrutioria.

CHE refativamente alla verifica della compatibilith deile previsioni urbanistiche in esame con le con-
dizioni di pericolosita locale del teritorio, di cui alfart.5 della L.R.18/2008, si esprima parere favore-
vole alle condizioni espresse dal Setiore Ambiente e Territorio della Provincia riportate nef “Constata-
to” della presente relazione istruttoria.

LISTRUTTORE DEL SERVIZIO TERRITCRIO
{Geom. Valeria Biggio}
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2. Risposta alle osservazioni della Provincia di Ravenna



La Giunta della Provincia di Ravenna ai sensi dell’art. 35 della LR. 20/2000 e s.m.i., sul Plano
particolareggiato di iniziativa privata “Area Via Lesi” - Scheda PRG n. 32 “Area Via Cesaroig” -

Comparto A - Sub A1_ha formulato le sequenti osservazioni:

Osservazione n. I

“Condividendo lammissibifita dellintervento riguardo linterferenza dellarea con i fimite dr rispetto di
corpi arginali e del conseguente rischvio idraulico, si richiama Fopportunita df acquisire, preliminarmente
i rifascio del titolo edilizio, parere delldutorita of Bacino finalizzato alla condivisione defle misure da
adottare per 1a riduzione della vuinerabilita.” :

Ossarvazione i1. 2

“Si chiede di recapire nelle Norme di Piano Particolareggiato fe prescrizioni derivanti dalla pianificazione
sovraordinata vigente, | dali urbanistic, le potenzialita edificatorie, nonché il bilancio relativo alla
realizzazione defle dotazioni territoriali afferenti il comparto e fe specifiche refative allERS.

Osservazione n. .3

“Preliminarmente al rifascio del titolo edifizio, si raccomanda di recepire e dechinare brogetfuaimenfe
" gquanto previsto dalla normativa vigente e dai piani sovraordinali, in particolare per quanio alttiene fa

presenza di benf di interesse paesaggistico e la tutela degli acqu:fen secondo quanto previsto dal

PTCP.” :

Si prendono in considerazione le osservazioni della Provincia di Ravenna ai sensi dell’ex art. 35
deila LR 20/2000, come si riporta di seguﬂ:O' '

Risposta all' Osservazionen. 1

Si accoglie I'osservazione delia Provincia stabilendo che prima del rilascio del fitofo abiliativo vada acquisito il parere della
Autorita dei Bacini Regionali Romagnoh sul progetto urbanistico: tale condizione viene integrata nefle Norme del Piano
Particolareggiato.

Risposta all'Osservazione n. 2

Si accoglie I'osservazione della Provincia aggiornando le Nomme del Piano parficolareggiaio (Tav. 14 Relazione NTAj in .

relazione a quanto segnalate. In particolare vengona riproposte, raccolfe in tale elahorato, le informazioni relative al bilancio
- delte detazioni territoriali concernenti it comparto, i dafi urbanistici (superficie territoriale, efc.), le potenzialita edificatorie, le

indicazioni progetiuali e le prescrizioni di livello sovraordinato segnalate nel documento di Valsat. '

In merito al ruclo sociale di quote delle nugve previsiani, si precisa che # SIO del 2002 {approvazione C.C.1642/122 del
28.03.2002) e la convenzione ad e$so asscciata, nonché la Vaniante al PRG n. 44 *Modifiche alla Scheda residenziale n. 32
{approvazione C.C. n. 751/44 del 26.02.2009), sono gli atii che presiedono alla trasformazione de! compario.

In parficolare, la Variante n. 44 stabilisce anche le condizioni circa la vendita di una quota di alloggi riservata a particolari
categorie di popolazione. Tali atii sono staii approvati dal C.C. precedentemente al PSC (approvazione 2010), che detta
indirizzi per le future trasformazioni da assoggettare a POC e che, in atfesa di tale piano, assicura |'attuazione delle
previsioni pregresse gia attivate nei rispetfo della discipiina previgente (art. 3, comma 3 “Confinuita degfi strumenti
urbanistici"}. Le Norme del Piano Particolareggiato, pertanto, sono integrate per cid che atfiene alla funzione sociale dei
nuovi alloggi con quanto sancito daghi atti richiamati e gia approvati. -

Risposta all Osservazione n. 3 ) ‘
Si accoglie I'osservazione infegrando le Norme de! Piano Particolareggiato con Fesplicitazione che i successivi Permessi di
Cosfruire interessano aree soggefte ad autorizzazione paesaggisfica di cui al D.Lgs 42/04 e s.m.i. e, pertanto, devono
acquisire il parere della compefente Soprintendenza. Si inserisce anche Il richiamo ai contenufi deltarl. 5.3 del PTCP,
esplicitando in particolare 1a prescrizione di rispettare una permeabilitd pari ad almenc it 30% della superficie fondiaria, in

linea con tale norma sovraordinata.

La Provincia di Ravenna si ¢ espressa anche in merito alla verifica della compatibilita deile
" previsioni urbanistiche del Piano con le condizioni di pericolosita locale dei territorio, ai sensi

dell’art. 5 della LR 19/08.

Viste |la nota di considerazioni integrative prodotta dal Geologo incaricato (assunta agli atti con Prot. gen. 17896
del 29/04/2013) in ordine al parere della Provincia, si integrano le Norme del Piano Particolareggiato con

l'esplicito richiamo all'atio di G.P. ed alle indicazioni di tale nota.
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3. -Dichiarazione di sintesi ai sensi dell’art 5 comma 2 della LR 20/00
e s.m.l. ’



‘art. 5 deila LR 20/00 e s.m.l., che tratta 'integrazione delle valutazioni ambientali nelle procedure
urbanistiche, dispone al comma 2 che:

.. Gl atti con I quali il piano viene approvato danno conto, con la dichiarazione di

sintesi, degli esiti della Valsat, illustrano come le condizioni ambientali e territoriali

sono state integrate nel piano e indicano le misure adottate in merfto af

monitoraggio.”

Considerato che:
e nellambito della procedura di valutazione preventiva di sostenibilita ambientale e territoriale

svolta per il piano in oggetto sono stati acquisiti | necessari pareri /o contributi, integralmente
riportati nella sezione precedenté del presente elaborato, cost come & stato redatto 'apposito
documento di VALSAT, volto a descrivere e valutare i potenziali impatti defle scelte operate e
le misure idonee per impedirli, mitigarli e compensarli;

« ARPA ha espresso parere favorevole alla variante in oggefto, indicando delle condizioni
prescrittive in merito a reti fognarie e gli aspetti acustid, nonché_ richiamando obblighi di iegge |
circa le emissioni in-atmosfera, l'inquinamento luminoso, il risparmio energetico e ie terre e
rocce da scavo. | '

= AUSL ha espresso parere favorevole demandando al Comune la vaEutazsone circa |I rispetto
della normativa in materia di superamento delle barriere architettoniche; '

s |a PROVINCIA, in veste di autorita competente, si & espressa con parere ‘favorevole non
ravvisando ricadute significative sull’'ambiente, richiamando le condizioni poste da ARPA ed
AUSL (autorita con competenze 'ambient_ali individuata per la consultazione) e senza stabilire
alcuna indicazione in merito al monitoraggio;

e in merito alla compatibilita delle previsioni urbanistiche in oggefto con le condizioni di
pericolosita locale del territorio, (ai sensi dell‘art. 5 hc‘leila LR. 19/2008) la stessa Provincia ha
formulato parere favorevole con prescrizioni. La nota integrativa da parte del Geologo
incaricato, visto il parare provinciale, attesta che I'assolvimento di tali prescrizioni avverra in
fase attuativa;

¢ non sono pervenute osservazioni sul Piano attuativo da parte di privati.

Vengono integrate le Norme del Piano Particolareggiato, con il richiamo esplicito al

rispetto dei pareri espressi dagli enti sopra elencati.
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4. Lettera a firma del Segretario Generale



PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

Archivio Generale - Pizzzs del Popoio, 31
Responsabile del procedimenio: Gabriella Garavini - Tel0546/651218
Termine per la conclusione del procedimento gg. decomente dal _

Comune di FAEMNZA

) L
Prot. L0 A 5% ¢lass. 06-02 fasc. 542010
Faenza, -l .01.2013

OGGETTO: Piano parlicolareggiato di iniziativa privata “Area Via Lesi” - Scheda PRG 1.
32 “Area Via Cesarole” - Comparto A - Sub At -
« PUBBLICAZIONE -

5i attesta che gl atti relafivi al provvedimenio in oggeiio, autorizzato al deposito con
Determina del Dirigente de! Sett. Territorio n. 91 del 5.10:2012 {Prot. Gen. 37464) sono stafi
deposifaii per la libera visione al pubblico per 60 gg. interi consecutivi dal 24 oftobre 201Z e

che il termine per la presentazione di eventuslh peservazioni & scaduto il 22 dicembre 202

Entro detto termine non sone state acquisite osservazioni aghi attl.

[ CAPO SERVIZIO ARCHIVIO IL SEGRETARIQ.GENERALE
(Dot ssa-Gabgislla Garavini) (Doft.sga-Robetta Figrini)
P s AN O R
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5. Dichiarazione del Dirigente del Seftore Territorio che attesta
I'avvenuta comunicazione alle autorita militari



PROCEDIMENTC AMBINISTRATIVO
Settore Tarritaris - Vis Zanshi, 4
Responsabile de! procedimento: arch, Silvia Laghi - Tel. 0546 631554

Termine per la conclusions de! procedimients gg._ Secorrente dal
Uficio per iz visions degii atti: Servizio Progetiazione Urbanistica-funbientale COMUNE df FAENZA

Proi. Gen. n® 14840 Class. 06-02 Fasc. 54/20610
Faenza, 08/04/2013

OGGETTO: Pianc particolareggiato di iniziativa privata “Area Via Lesi” - Scheda
PRG n. 32 “Area Via Cesarclo” - Comparto A - Sub A1
- BPPROVAZIONE -

IL DIRIGENTE DEL SETTORE TERRITORIO

- visto Iz Determina dirigenziale n. 91 diel 09/10/2012 di pubhilcazsone del Piano
parficolareggiato di iniziativa privata “Area Yia Lesi” - Scheda PRG n. 32 “Area Via

Cesarolo” - Comparto A - Sub A1 ;

- visto P'art. 14 della L.R. n. 4?1?8 e successive modifiche ed integrazioni nonché Fari. 33
daella L.R. n.6/85;

- vista fa circolare regionale n.2 del 20 luglio 1995 lllustrazione del nuovo procedimento -
di approvazione dsi PRG e loro varianti ai sensi degli artt. 14 e 15 della L.R. n447178
(come sostituiti dagh arit. 11 e 12 della L.R. n.6/05)." :

CERTIF[GR

che a seguito della pubhlrcazmne dal provvedimento di oui afl‘oggeﬁo & stata inviata
comunicarzionhe aile seguenb autorita rhilitari:

Aeronautica Militare

Comando 1* Regione aerea
‘Reparto Territorio e Patrimonioc
Piazza Novelfi 1

20129 - MILANO

COMANDOD MILITARE ESERC!TO “EMILIA ROMAGNA"
Ufficio Personale, Logistico & Servita Militari
ViaUrbanan. 8

40123 BOLOGHNA

IL DIRIGENTE DEL
SETTORE TERRITORIO
{Arch. Ennio Nonni)
g’g i ]

¥ L
B ff Vi 2
é ﬁ; E;g_\_/‘\ .
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6. Dichiarazione del Dirigente del Settore Territorio sui vincoli che
interessano l'area di intervento



i
I PROCEDIMENTO AMBINISTRATIVO

Sattare Territorka - Via Zanelli. 4

Responsabile det procadimenie: srch. Siivia Laghi - Tal. 06546 651554
Termine pef la conclusione del procedimentc gy, decorente dal

! Uflicio per la visione degli atfi Servizio Propettazinne Urbanistica-Amblentale

l — W
COMIJNE df FARNZA

Prot. Gen. n® 14838 Class. 05-02 Fasc. 54/2010
Faenza, GB/I04/2013

OGGETTQ: Plano particolareggiato di iniziativa privata “Area Via Lesi” - Scheda
FRG n. 32 “Area Via Cesarolo” - Comparto A - Sub A1
- APPROVAZIONE -

IL DIRIGENTE BEL SETTORE TERRITORIO

- visti gli atti relativi al provvedimento in pggetio,
DICHIARA

- non & sottoposto a vincolo per scopi idrogeologici ai sensi def R.D.L. 30.12.1923
n.3267:

- & incluso fra quedli sismici. dl seconda categona come mdlcato nellordinanza del
Presidente del Consiglio dei Ministii n. 3274/03 e s.s.m.;

-nion & soggetto a vincoli di frasferimento o consohdarnento degli abltats ai sensi
della Legge 9.07.1908 n.445;

-non & asscggeltato a lmitazioni ai sensi della Legge 24.12.1876 n.898 sulla
regolamentazione delle serviti militari;

- & interessato da vincoli di tutela di zone di pamcolare interesse paesaggistico
individuate ai sensi det D. Lgs. 22 gennaio 2004 , n. 42 “Codice dei beni cuiturali e

~ del paesaggio” e successive modifiche e integrazsom PARTE IH;

- non & inferessato da vincoli di tutela di beni di interesse artistico o storico ai sensi
della Legge 28.06.1939 n.1497 sulia protezione delle bellezze naturali; ‘

-non & interessato da vincoli discendenti dai digposti di cui all'art. 5 defla Legge
Regionale 24.01.1877 n.2; :

-- hon & interessato da vincoli discendenti dai disposti di cui alla LEGGE
REGIONALE 17 febbraio 2005, n. 6 “Disciplina defla formazione e della gestione
del sistema regionale delle aree naturali protette e dei siti della rete natura 20007

- ricade nel territorio di competenza dell'Autorita di Bacxno dei Fiumi Romagnoli
{(Bacino del Fiume Lamone}

IL DIRIGENTE DEL
SETTORE TERRITORIO
(Arch. Ennio Nonni)
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IL VICE sm,ﬁcé IL SIN

L

v la presente deliberazione verrd pubblicata all’Albo Pretorio del Comune di Faenza per 15 giomi
consecutivi

v op eseguibile dal gtorno della sua adozione, per dichiarazione di immediata eseguibilita.

Faenza, 11/06/2013
\/%ﬁmo GENERALE

Il sottoscritto Segretario Generale, visti gli atti d’ufficio;
certifica

che la presente deliberazione:

v éstata pubblicata all’Albo Pretorio del Comune di Faenza per 15 giomni consecutivi dal
al

LI ¢& stata ripubblicata all”’ Albo Pretorio del Comune di Faenza per 15 giomi consecutivi dal

al
v & divenuta esecutiva il giomo , decorsi 10 giorni dalla pubblicazione.
Faenza,

IL SEGRETARIO GENERALE







