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0. PREMESSA E RIFERIMENTI NORMATIVI

0.1. PRINCIPI ISPIRATORI ALLA PROCEDURA DI VAS-VALSAT

Con la Direttiva CE 42/2001 del Parlamento e del Consiglio Europeo, concernente la
valutazione degli effetti di piani e programmi, & stata codificata, a livello europeo, la
Valutazione Ambientale Strategica, uno strumento il cui scopo € quello di valutare le
conseguenze ambientali di politiche, piani e programmi, con il fine di assicurare che gli
effetti ambientali siano completamente inclusi e affrontati in maniera appropriata fin dalle

prime fasi del processo decisionale, alla pari con le considerazioni economiche e sociali.

Tale Direttiva, approvata il 27 giugno 2001 e nota comunemente come Direttiva sulla
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e stata recepita nel nostro paese come D.Lgs.
152/06, poi rettificato e sostituito dal D.Lgs 04/08.

La procedura di valutazione ambientale e stata inoltre sperimentata nel corso degli ultimi
guindici anni, sulla base di obblighi normativi nazionali o regionali o come atto volontario. In
Italia & stata introdotta in alcune legislazioni regionali (fra di esse ricordiamo la stessa
Regione Emilia Romagna con la L.9/99 recentemente rivista come L.R. 3/2012 ed in
particolare la L.20/2000 e s.m.m.i. con particolare riferimento alla L.R. 6/2009%), in
particolare in riferimento alla valutazione di piani e programmi territoriali, € recentemente e
stata anche normata a livello nazionale con il D.lgs. 152/2006 ed il successivo
provvedimento di aggiornamento e rettifica D.Lgs. 4/2008, recante Norme in materia
ambientale.

Da strumento generale di prevenzione, utilizzato principalmente per verificare la
compatibilita ambientale di determinati progetti, la valutazione ambientale viene sempre piu
considerata capace di ricoprire un ruolo fondamentale nel processo decisionale legato alla
formazione di piani e programmi, per vari motivi:

- promuove la formazione di un quadro conoscitivo completo che evidenzi le
interrelazioni esistenti fra gli aspetti fisici, sociali ed economici,

- riconosce in anticipo gli effetti negativi o le opportunita legate alle scelte strategiche,
- facilita I'identificazione delle opzioni/alternative di sviluppo piu sostenibili,

- prevede un processo di informazione e coinvolgimento del pubblico che porta a
decisioni piu partecipate e condivise,

- prevede un monitoraggio continuo dell’efficacia del piano.

! La Regione Emilia-Romagna, gia nel 2000 con la Legge Regionale n. 20 sulla tutela ed uso del
territorio e con la Direttiva regionale 173/2001, ha introdotto il concetto di Valutazione della
sostenibilita ambientale e territoriale (ValSat) dei piani, quale strumento fondamentale per la
costruzione, la gestione ed il monitoraggio dei piani medesimi.
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Tale approccio risponde, in particolare, all'esigenza di dare risposta allo sviluppo di un
quadro normativo di tutela ambientale che ha reso sempre piu stretto e complesso il legame
tra ambiente e pianificazione.

In questo ambito ovviamente, i punti di riferimento piu importanti sono, come gia accennato
poco sopra, il Decreto VAS e le normative Regionali che hanno introdotto la valutazione
ambientale strategica in Italia, per 'Emilia Romagna la Legge Regionale n. 20/2000, dove si
puo leggere:

“gli strumenti di pianificazione territoriale e urbanistica® concorrono alla salvaguardia del
valore naturale, ambientale e paesaggistico del territorio ed al miglioramento dello stato
dell'ambiente, come condizione per lo sviluppo dei sistemi insediativi e socio economici.
A tale scopo le previsioni dei piani, relative agli usi ed alle trasformazioni del territorio, si
informano ai criteri di sostenibilita ambientale e territoriale di cui allart. 2 e sono
sottoposte alla valutazione preventiva dei loro probabili effetti sul'ambiente disciplinata
dall'art. 5.”

La valutazione ambientale viene dungue individuata come uno strumento strategico
necessario per persequire efficacemente gli obiettivi di sostenibilitd di un determinato

progetto.

La valutazione &, peraltro, giudicata funzionale non solo all’attuazione degli indirizzi
ambientali, ma anche allinnalzamento del ruolo della comunita locale poiché permette di
fornire, a tutti i soggetti chiamati a contribuire alle decisioni, le informazioni essenziali ad
una corretta ponderazione delle ripercussioni sulla salute e sulla qualita dell'ambiente.

In particolare & espressamente affermato che la

“direttiva comunitaria relativa alla valutazione di impatto ambientale (VIA) e la proposta
sulla valutazione ambientale strategica (VAS)” dovranno contribuire “a garantire che le
considerazioni di ordine ambientale siano meglio integrate nelle decisioni di
pianificazione”.

2 Legge regionale 20 del 24 marzo 2000, capo A-l , Contenuti Strategici, Art. A-1, Sistema
ambientale
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0.2. LA PROCEDURA DI VAS-VALSAT APPLICATA ALLASCHEDA N .80 — suB. A2 DEL PRG
COMUNALE

La proposta progettuale cui si riferisce la presente relazione € relativa alla richiesta di
variante al PRG del comune di Faenza (PRG previgente all'attuale PSC) proposta dai sig.ri
Gaddoni e Gordini (in qualita di proprietari dell'area) e relativa alla scheda normativa di
PRG n.80 — sub. A2, ubicata lungo via Biasola.

Piu precisamente, la richiesta di Variante & supportata da una proposta di Accordo
Urbanistico (ex art. 18 della L.R. 20/2000 e s.m.i.) poi approvata mediante atto di G.C. n.93
del 03/04/2012, che costituisce “intesa preliminare” fra i suddetti sig.ri ed il Comune di
Faenza.

Di tale accordo ripercorreremo nel seguito gli elementi salienti, primi fra tutti, la cronologia
degli atti precedenti e relativi al presente comparto.

L’efficacia dell’Accordo sard poi condizionata al relativo recepimento nella delibera di
adozione della Variante di PRG, specificamente riferita alla proposta in oggetto ed alla sua
conferma in sede di approvazione.

L'Accordo_Urbanistico _che supporta la_richiesta di Variante _ha per_oqgetto _la
modifica della Scheda di PRG n. 80 “Area via Piero della Francesca — Sub ambito A2”
variando I'attuale destinazione d’'uso, parte reside nziale e parte produttiva, verso la
sola destinazione residenziale.

Interessa l'intera proprieta, identificata catastalmente al NCT foglio 115, mappali 623 — 215
— 626 — 279 parte — 280 parte, con una volumetria massima pari a mc.14.646 e dotazione di
standard pubblico pari a 30mg/100mc.

Prevede inoltre l'individuazione e la successiva acquisizione a titolo gratuito da parte
dellAmministrazione Comunale delle seqguenti aree ed opere di rilevante interesse per la
collettivita:

- aree ed opere pubbliche da realizzare nel rispetto delle previsioni contenute nello
“Schema della viabilita di comparto” di cui alla scheda n.80 (completamento dei
parcheggi e dei percorsi pedonali su via Cimabue e via Biasola);

- cessione gratuita alla Amministrazione Comunale del lotto 1 (vedasi immagine
seguente) avente accesso carrabile diretto da via Cimabue, con superficie fondiaria
pari a mqg 1000, avente destinazione residenziale ed una volumetria pari a mc 2000
in bioedilizia.

| parametri numerici relativi all'accordo sono sintetizzati nella tabella che segue, mentre alle
immagini successive si riportano, nell’'ordine,

- la scheda pre-vigente;
- la planimetria catastale di identificazione delle aree di interesse (all. A all’Accordo);
- la proposta planimetrica scaturita dall’Accordo (all. B dell’Accordo medesimo);

- le motivazioni che hanno sostenuto I'’Accordo Urbanistico.
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VOLUME BASE
(COMPREMENG DELLA | 1 s INC. EDILIZIO
SUPERFICIE PRESTATICHE 1) FACOLTATIVO
CIEDLIGATORL DELLA {
BHCRECALIZLA
2
ARES RESIDENZIALE PRIVATA Q. 7.330 MC. 12,646 i)
| AREA RESIDENZIALE DA CEDERE ALLA 9,00 i2)
AC Mo, 1000 ME. 2.000
AREA A STANDARD PUBBLICO (30MQIAB.) | 4 pom oo . . )
AREE E VOLUMI TOTALI SOGGETTI AL
PRESENTE ACCORDO Ma. 12.773 M. 14.846 i2)

{1) altezza massima degl edifici calcolafa si sensi deli'art, 2.21 delie N.d A Per | tetti giardino non visne
contegaiato lo spessore del verde di copertura & dei menufath di accesso al teth gianding.

{2) Per favorire la realizzazione di tettl giarding | volumi dell'uitime plane abitabile sottostante le coperiure,
sono calocolati al:

- 70 % per =ezioni del terreno maggiori di 40 cm;

- BD % per sezion| del terreng inferton @ 40 cm.

Fig. 0.1. — Elementi dimensionali riportati dall’Accordo Urbanistico che sostiene la proposta di
Variante al PRG

'Sub-ambito A2 |

At 126 "Zone produttive miste di nuova mplanto®
Ut = 0,50 m¥m’ di St
SA = 7.507 m®
Siandard base (prodittivo) = B55 m*®

Art 1221 "Zone di completamento a prevalenza residenziale”
5.t = 5.000m"
Vaolume max=9.250
Standard base (residenziale) = 2.775 m®

'Modalita attuative:
Progetto Unitero e successivo permesso dicostruire (AL (=)

Note:

Allinternc de! comparto dovrannc essere eseguite le sequentj opere:

- realizzazione e cessone gratuta all Amninistranione Comunale dello standard previsto
rel nispetic delle previsioni contenute nella “Schema della viabilita di comparte”. In
presenza di quantita eccedent da fali indicazioni sccorrera privilegiare la realizzazions
cel parchejgi alberali rispetto ad altre funzioni pubbliche, in considerazione defla
censita urbana del comparta.

- rzalizzazione della laminazione su area privata

- lo standard va progettato in maniera asrganica orendendo come rferimento il sub-
ambite di iftervento.

Fig. 0.2. — Elementi dimensionali riportati dalla scheda 80, in riferimento al sub ambito A2, di cui si
richiede la modifica mediante Variante
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i

degliaccessi

'l__.__.l Perimetro comparto / Posizione indicativa

Perimetro ambito

Paosizioneg indicativa de le funzioni residenziali
(art. 12.2.1)

i ! Posizione indicativa de le funzioni produttive
2 — 1 (art 12:6)

| — % | Posizione indicativa de l'area a standard
*ok che polra essere oggetio di diversa ubicazione Seala 12500
% al momento della siudio del compario A2

Fig. 0.3. — Scheda n. 80 con evidenziazione del sub ambito A2, di cui si richiede la modifica
mediante Variante
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| Proprieti: Gaddoni Pasquale

| .(Ailgﬂgatg A

"

Estratto di mappa catastale

Gaddoni Villiam

Gordini Norma
Fg.115 mapp.li 623-215 superficie
catastale mq.12.318
Fg.115 mapp.li 279 parte-280 parte-626 /
superficie reale mq.455
Superficie complessiva circa mq.12.773

i

_Iu"ll

Fig. 0.4. — Proprieta catastali interessate dalla richiesta di Variante
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=== Perimetro SUB AMBITO A2 _ Scheda di PRG n.80_S.t. mq.12.773 circa
ASPETTI VINCOLANTI PER LA REDAZIONE DEL PROGETTO UNITARIO

1 Standard Pubblico 30mg./100me. (verde, parcheggio,
allargamento Via Biasola) da realizzare con Progetto
Unitario convenzionato e da cedere all’Amministrazione
Comunale (vanno sommati mq.271 di standard realizzati
anticipatamente con l'attuazione dei sub-ambiti Be Al)

Lotto di terreno con desiinazione residenziale da cedere
all' Amministrazione Comunale (S.f. mq.1.000, Volume
me.2.000 in Bioedilizia)

[ Area privata mg 7.330 circa Volume mc.12.646
in Bioedilizia

Fig. 0.5. — Proposta di variazione al sub-ambito di scheda, come da Accordo Urbanistico
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Motive dell’ accordo

Al fine di miglorare l'assetio del lemiloro con axionl di rlevants Interesse per la comunita focale, si
richiamano le principall intenzioni dell' Amministrazions Comunale (A C) in relazions all'area interessata:
- favorire [a realizzazione di un'ampla area attrezzata a verde pubblicn, che compigtl in allineamenta ('area
verde esistente & di un percorso pedonale che colleghl le dus viabllitd parallele di Via Blasola & Via
Cimabue, in considerazione anche defla densita urbana che caratterizza || contesto in evoluziona;
- entrare in possesso gratuitamenta di aree residenziall per le finalith 4i cul allArt, 8 delle Morme di
Attuazione del PSC di cui si riporta di seguite uno stralcio:

o DTG SIS

- Ediizig socike. | PSC consider leaiiztr socials pubbica e pivals vha dolasone compblarmeantans dal sisteina di

apay colistivi, Necessana Der gavantine la compvesensa dele differenti popolriond ral femionn, Meglh ambti soggetl
& DERuazione o &l accond, ¥ PST garanbsos e condiziond per B meaizzazane oel programma of eailizia sociis

oggetio of specdiche politiche df saftors, Asciando & successad PO Nindiiduasiane oelle lncalzzazion! prefersnzial
213 dedinizions delle quantitd per clsounr ambio feressala Conseguentamente, 8 Wal o wicinzeo sl stabiiade che

aimeno ¥ 21% daila offeria abifaing dallz ninve Bree déve aseoben &0 seguant o

La cass i &fitto permarenlc o 8 candne concandalo ('obierfivo & offire i casa socale per | giovani & § levorahon,
anche sanzs JIsinzions OF rediilc, per polenziane 7 sinithue economicoisooiade oel lemtono);
- Hesidersm permanents a prezen agovoliaio e corvenzionsio per giovan, BuEat roecaion docent, eoc
(Moo & quelio df aiframe sogpell che passano shimolare Nrnovaxions nal campi dela produsiong, senviz e
ficerca)
- Residenza temporanaa per studantl J'ohismio & quelio o &rare Siudend, Srcha strankad & uniersiar, olffendts
soluzand alarmants compelitive nepalio 3le clid wcima)

.. BITNEEE

Fig. 0.6. — Motivazioni portate a sostegno dell’Accordo Urbanistico

La proposta di Variante richiede dunque una maodifica alle destinazioni dell’area, oltre che in
termini di assetto planimetrico, in quanto al sub-ambito A2 della Scheda n.80 di PRG , cosi
come descritto in precedenza.

A seguito della entrata in vigore del D.Lgs. 04/2008 e delle Leggi Regionali 09/2008 e
06/2009, & necessario che la proposta di variante oggetto della presente relazione sia
accompagnato da una relazione di VAS-VALSAT ai sensi del Decreto e della L.R. citati, i
cui principi ispiratori discendono dalla Direttiva 01/42/CE, approvata il 27 giugno 2001, nota
comunemente come Direttiva sulla Valutazione Ambientale Strategica (VAS).

Seguendo le indicazioni fornite attraverso una recente interpretazione normativa proposta
dalla Regione Emilia-Romagna in materia di VAS-VALSAT, I'emanazione della LR 6/2009
ha in pratica escluso la possibilita per i piani in attuazione della LR 20/00 e successive
modifiche e integrazioni, di utilizzare la Verifica di assoggettabilita prevista dal D.Lgs.
152/2006 nella procedura di VAS-VALSAT, indipendentemente dai contenuti, dalla
localizzazione e degli aspetti dimensionali dell'intervento.

Il presente documento riporta quindi quanto richiesto dall’Art. 5 della L.R. 20/00 come
sostituito dall'art. 13 della L.R. 6/09.
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“... in un apposito documento di Valsat, costituente parte integrante del piano adottato
ed approvato, sono individuati, descritti e valutati i potenziali impatti delle scelte operate e
le misure idonee per impedirli, mitigarli o compensarli, alla luce delle possibili alternative
e tenendo conto delle caratteristiche del territorio e degli scenari di riferimento descritti
dal quadro conoscitivo di cui all’articolo 4 e degli obiettivi di sviluppo sostenibile perseguiti
con il medesimo piano.”

| contenuti del documento, in assenza tuttavia di indicazioni piu precise a livello Regionale
continueranno a ricalcare quelli dell'allegato | del D.Lgs. 4/2008:

29-1-2008 Supplemento ordinavio alla GAZZETTA UFFICIALE Serie generale - n. 24

ALLEGATO 1
Criteri per la verifica di assoggettabiliti di piani e programmi di cui all’articolo 12.
1. Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi:

. in quale misura il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre
attivitd, o per quanto riguarda l'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la
ripartizione delle risorse;

. in quale misura il piano o il programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli
gerarchicamente ordinati;

-

. la pertinenza del piano o del programma per I'integrazione delle considerazioni ambientali, in
particolare al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile;

. problemi ambientali pertinenti al pianc o al programma;
. la rilevanza del pianc o del programma per l'attuazione della normativa comunitaria nel settore
dell'ambiente (ad es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).

2. Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in particolare, dei
seguenti elementi:

. probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli impatti;

. carattere cumulativo degli impatti;

. natura transfrontaliera degli impatti;

. rischi per la salute umana o per 'ambiente (ad es. in caso di incidenti);

. entita ed estensione nello spazio degli impatti (area geografica e popolazione potenzialmente
interessate);

. valore e vulnerabilita dell'area che potrebbe essere interessata a causa:

- delle speciali carafteristiche naturali o del patrimonio culturale,
- del superamento dei livelli di qualitd ambientale o dei valori limite dell'utilizzo intensivo del
suolo;

*  impatli su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale.
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Tali contenuti sono integrati con quanto richiesto dalla D.C. regionale “Approvazione
dell'atto di indirizzo e coordinamento tecnico sui contenuti conoscitivi e valutativi dei piani e
sulla conferenza di pianificazione* proposta della Giunta regionale in data 27 febbraio 2001,
n. 241, che al punto 3 riporta:

“In particolare, la VALSAT nel corso delle diverse fasi del processo di formazione dei
piani:
- acquisisce, attraverso il quadro conoscitivo, lo stato e le tendenze evolutive dei
sistemi naturali e antropici e le loro interazioni (analisi dello stato di fatto);

- assume gli obiettivi di sostenibilita ambientale, territoriale e sociale, di salubrita e
sicurezza, di qualificazione paesaggistica e di protezione ambientale stabiliti dalla
normativa e dalla pianificazione sovraordinata, nonché gli obiettivi e le scelte
strategiche fondamentali che I'Amministrazione procedente intende perseguire
con il piano (definizione degli obiettivi);

- valuta, anche attraverso modelli di simulazione, gli effetti sia delle politiche di
salvaguardia sia degli interventi significativi di trasformazione del territorio previsti
dal piano, tenendo conto delle possibili alternative (individuazione degli effetti del

piano);

- individua le misure atte ad impedire gli eventuali effetti negativi ovvero quelle
idonee a mitigare, ridurre o compensare gli impatti delle scelte di piano ritenute
comunque preferibili, sulla base di una metodologia di prima valutazione dei costi
e dei benefici per un confronto tra le diverse possibilita (localizzazioni alternative
e mitigazioni);

- illustra in una dichiarazione di sintesi le valutazioni in ordine alla sostenibilita
ambientale e territoriale dei contenuti dello strumento di pianificazione, con
l'eventuale indicazione: delle condizioni, anche di inserimento paesaggistico, cui
€ subordinata l'attuazione di singole previsioni; delle misure e delle azioni
funzionali al raggiungimento delle condizioni di sostenibilita indicate, tra cui la
contestuale realizzazione di interventi di mitigazione e compensazione
(valutazione di sostenibilita);

- definisce gli indicatori, necessari al fine di predisporre un sistema di monitoraggio
degli effetti del piano, con riferimento agli obiettivi ivi definiti ed ai risultati
prestazionali attesi (monitoraggio deqli effetti).”
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1. SINTESI DELLE ANALISI AMBIENTALI AFFRONTATE

Prima di descrivere la natura dei contenuti di cui alla proposta Variante e i relativi rapporti
con I'ambiente entro cui si inserisce, in termini di sostenibilita ambientale e territoriale, ci
risulta utile un breve richiamo alla sua “storia” e alle procedure valutative precedentemente
attivate in riferimento alla medesima area.

Successivamente, utilizzando quale base conoscitiva i contenuti dei principali strumenti
urbanistici di inquadramento, oltre che le analisi dirette effettuate sul campo si realizzera la
vera e proprie valutazione di sostenibilita.

1.1. | PRINCIPALI CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI VARIANTE
1.1.1. Descrizione del contesto entro cui si colloc a l'area di intervento
La presente relazione si riferisce alla proposta di Variante al PRG secondo cui il sub-ambito

A2 della scheda di prg n.80 vedrebbe modificata la propria destinazione d’'uso, da mista
(parte produttiva e parte residenziale) a esclusivamente residenziale.

Cio previa rivisitazione dell’'assetto planimetrico e delle cessioni allAmministrazione, cosi
come descritto dall’Accordo Urbanistico (ex art. 18 della L.R. 20/2000 e s.m.i.) approvato
mediante atto di G.C. n.93 del 03/04/2012 e costituente “intesa preliminare” fra i proprietari
dell’area ed il Comune di Faenza, la cui efficacia sara poi condizionata al recepimento dei
contenuti dell’Accordo nella delibera di adozione della Variante di PRG, specificamente
riferita alla proposta in oggetto ed alla sua conferma in sede di approvazione.

Piano regolatore

Zone uthane, agricole e servizi

At Toaree averde private
-Art. 9:zone di rispetto delle mura storiche
I:IArt. A0: zone urbane consolidate residenziali miste
Art 11: zone urbane consolidate produttive miste
At 120 zone urbane di trasformazione
At 13: zone agricole: disposizioni comuni
Art. 14 zone agricole normali
Adt 18 zone produttive agricole consolidate
At A7 zone agricole di protezione degli insediame
At 18: zone extraurbane atipiche consolidate
Adt. 19: zone extraurbane di trasformazione e riquali

At 20 & 21: aree per semizi

& St Comune di Fasnza Scals di visuslizzazione 13300

Fig. 1.1. — Stralcio di PRG relativo all’area in esame
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Quella oggetto di verifica & una porzione di territorio di limitate dimensioni posta fra le vie
Biasola e Cimabue, nella porzione nord dell’abitato di Faenza e costituisce il naturale
completamento dell'espansione gia autorizzata inizialmente mediante SIO e relativa
allintero ambito di scheda n.80.

Sub-ambito qui
oggetto di
verifica

Fig. 1.2. — Inquadramento generale dell’area di intervento, come da SIO 2003: i lotti di progetto
campiti in azzurro erano a destinazione terziario-produttiva; quelli in rosa residenziale.

Fig. 1.3. — Inquadramento generale dell’area di intervento
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limite confine cotostole

| vid BIASOLA
[T = e

Fig. 1.4. — Vista tridimensionale sull'area e proposta
progettuale

(viste da nord verso sud)

[ Sagoma di massima dei Fabbricati
e Massimo Ingombro Edificato

Vediamo quindi a titolo di completezza quali siamo stati gli atti precedenti relativi al
presente ambito, cosi come descritti nel testo dell’Accordo Urbanistico, cosi da inquadrarne
adeguatamente i contenuti.

Anno: 1998
- Variante generale al PRG approvata con atto GP n. 397/22571 del 28/04/1998 e pubblicata sul BUR n.

68 del 20/05/1998: viene individuata la scheda di PRG n. 80 "Area Via Piero della Francesca 27,
disciplinando l'attuazione della scheda con un preventivo Schema di inquadramento operativo (S10) che
prevedeva destinazioni produttive e residenziali, ma senza precisarne la dislocazione;

Anno: 2003
- Atto C.C. n. 3701/364 del 23/07/2003; approvazione dello Schema di Inquadramento Operativo (SIQ)

‘riferito alla scheda n. 80 "Area Via Piero della Francesca 2" contenente le condizioni attraverso le quali
& possibile attuare |'interc comparte, con la definizione di:

- viabilita pubbﬁ_ca;

- standard urbanistici,

- individuazione di pit sub ambiti con le modalita attuative;

- localizzazione delfe desiinazioni d'uso.

Tale SIO prevede per gli ambiti di cui alla Scheda n. 80, una prima individuazione grafica delle

destinazioni d'uso sia delle attivita prodittive che di quelle residenziali,
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Anno: 2005

- Atte C.C. 3696/238 del 28/07/2005; approvazione della Variante allo Schema di Inguadramento
Operativo (S10) (di cui all' Atto C.G. n. 3701/384 del 23/07/2003), nella quale vengono meglio definiti i
sub-comparti all'interno della scheda n, 80 tra cui il Sub ambito A2 in oggetio;

Anno: 2006

- Atto di C.C. n. 1599/109 del 30/03/2006 controdeduzione e approvazione del Piano Particolareggiato di
iniziativa privata -Scheda PRG n. 80 "Area Via Piero delia Francesca 2" - del Sub ambito A1, in madifica
al PRG - Variante n. 30 )", in cui viene maodificata la scheda, identificando esattamente tutti i sub
comparti, tra cui il Sub ambito A2 e la disciplina attuativa dello stesso da Piano particolareggiato di
iniziativa privata verso Progetto unitario, confermando la suddivisione tra due destinazioni d'uso,
produttiva e residenziale, gia introdotte nel SIO del 2003,
In questa modifica vengono definite anche le rispettive potenzialita come segue :
- per la zona produttiva ( Art. 12.6 "Zone produttive miste di nuove impianto”) una SUL pari a mg. 3753
(U.t. = 0,50 m2/m2 suuna S.t di 7.507 mq);
- per la zona residenziale (Art. 12.2.1"Zone di completamento a prevalenza residenziale) una volumetria
pari a me. 89250 {suuna 3.t di mg. 5000)

Anno: 2011
- Richiesta di variante al PRG per Iz Scheda n. 80 “Area di Via Piero della Francesca 2" Sub ambito A2,

presentata in data 25/01/2011 (Prot. n. 2661) dai Sig.ri Pasquale Gaddoni e Villiam Gaddoni in qualita di

proprietari del terreno identificato nel Sub ambito A2, prevedendo:

a) la medifica delle previsioni della Scheda n. 80 Sub ambitc A2, da destinazione produttiva e
residenziale verso la sola destinazicne residenziale ;

b) leliminazione della volumetria produttiva e la contestuale modifica dell'indice di fabbricabilita
fondiaria residenziale (If) da 1,85 mc/mq. (come previsto dall’Art. 12.2.1 "Zone di completamento a
prevalenza residenziale”) a 1 mc/mq. ,consentendone lapplicazione sull'intera superficie territoriale
di mg. 12.318 (catastale) del perimetro del Sub ambite AZ, anziché sulla sola parte destinata a
residenza prevista dalla scheda vigente & dimensionata in mq. 5000. Complessivamente si origina
un volume residenziale di mec. 12.318. A tale volume & applicabile l'incentivo volumetrico del 10% per
la realizzazione in bioedilizia.

o) una sistemazione urbanistica che rispetta lo "Schema della viabilita di comparto” riportata
graficamente nella Scheda di PRG n. 80 e che prevede I'attuazione della parte di competenza e
delle aree a servizi per |a collettivita,

(Nella richiesta di variante presentata, non viene erroneamente conteggiata nei perimetro di ambito,
un area prospiciente Via Cimabue, gia compresa nel Sub ambito A2 individuato dalla scheda vigente
& funzionale al completamento dei parcheggi alberati e percorsi pedonali pari a ma. 455,00 reali).,
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L'area oggetto di Variante rappresenterebbe quindi il naturale completamento della
porzione di scheda n.80 finora realizzata, la cui dominante & per I'appunto quella
residenziale, venendosi a collocare all'interno di un ambito che € a pieno titolo gia parte del
territorio urbanizzato consolidato di Faenza.

In particole, il cambio d'uso proposto per la porzione piu a nord del sub ambito A2
rappresenta anche una scelta che puo essere ritenuta coerente con quello che ¢ il generale
disegno urbanistico di zona, venendosi a costituire, con via Cimabue, una cesura netta tra
quello che sara il fronte affacciato su via Piero della Francesca, a prevalente uso
extraresidenziale e il secondo allineamento d’edifici, in posizione piu protetta (in termini di
rumore, qualita dell’aria, sicurezza) rispetto alla viabilita primaria di zona, che si attesta
sulla parte sud della via Cimabue medesima e la cui destinazione dominante & invece
guella residenziale.

Tale area € oggi tenuta a prato incolto.

In termini di accessibilita abbiamo che i due assi di distribuzione interna all’intero ambito di
SIO sono rappresentati da via Cimabue e via Biasola, ai quali si accede, rispettivamente, da
via Piero della Francesca (sono previste due nuove rotatorie) e via Malpighi, assi
appartenenti alla rete primaria di zona.

e . =
P
s LT ; -
A‘Wr:w:::f;;;rm;.
B - F S A

Vizoilita pubblica di progeiio

Schema della viabilita di comparto
Vigbilitd pubblca esisienrs :

Fig. 1.5. — Schema della viabilita di comparto
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1.2. RISULTANZE DELLE ANALISI DEL QUADRO DI RIFERIMENTO PROGRAMMATICO

L'inquadramento territoriale del comparto e stato effettuato analizzando le previsioni in
materia urbanistica, ambientale e paesaggistica, riportate dai piani e programmi di seguito
elencati.

Cio, pur avendo ben presente che si tratta di un’area, quella di intervento, gia oggi parte del
tessuto urbano consolidato e quindi gia in qualche modo “alterata” in quanto a naturalita e
sistemi ambientali:

Al contempo, e per la stessa motivazione, si porra particolare attenzione al sistema urbano
e sociale entro cui il comparto si inserisce, valutando anche in termini di reti quale sino le
effettive caratteristiche del contesto e la compatibilita dello stesso ad accogliere la proposta
di Variante di cui al presente documento:

— PTCP (Piano territoriale di coordinamento provinciale)

— PSC (Piano strutturale Comunale)

— PTA (Piano di Tutela e Risanamento delle Acque) (documento Preliminare);
— PSAI (Piano Stralcio Assetto Idrogeologico);

— ZAC (Zonizzazione Acustica Comunale);

— Cartografia d'individuazione SIC - ZPS.

1.2.1. Analisi degli elaborati di PTCP

Gli elaborati di PTCP analizzati in relazione alla presente proposta di Variante portano ad
individuare la localizzazione dei vari vincoli e/o usi attraverso lo studio delle sotto elencate
tavole riepilogative (documentazione cartografica del PTCP): in relazione alla scala
d’intervento ed alla localizzazione dell’area di interesse si tratta del riferimento (per via della
scala di lettura del medesimo, su base provinciale) che meno di tutti ci fornira indicazioni in
guanto alle possibili interazioni fra al presente proposta di Variante ed il sistema
ambientale/territoriale su cui si propone di intervenire con.

Relativamente a ciascuna delle tavole tematiche di piano si riportano comunque di seguito
gli elementi di maggiore rilevanza commentandoli in considerazione delle proposte
progettuali descritte in precedenza.

12-A

— Tav.l. Unita di paesaqgio:

L'intero abitato di Faenza appartiene all’'unita di
paesaggio descritta come 12-A “Cenutriazione”.

Le singole Unita di Paesaggio costituiscono
ambito di concertazione per la definizione della
sostenibilita delle trasformazioni determinate dalle | *~.

politiche territoriali ed economiche sui paesaggi \ \

provinciali al fine di mantenere la coerenza, il &
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coordinamento e l'unitarieta di obiettivi, nonché la tutela degli elementi caratterizzanti.

Nel presente caso ci inseriamo in un ambito gia urbanizzato, dove la proposta di Variante
avanzata altro non propone che il completamento, in attuazione, di un Piano gia approvato
in precedenza, secondo variazioni d'uso e planimetriche la cui incidenza e esclusivamente
locale, senza alterare le caratteristiche del paesaggio urbano di zona.

E del resto le evidenze relative a questo sistema (e la finalitd prima del potenziale vincolo
sarebbe quella della tutela della centuriazione e alla salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio agricolo quando connotato da una particolare concentrazione di elementi ad
esso riferibili) vendono poi meglio dettagliate in tavola 2, ove vediamo che I'ambito di
intervento e esterno ad ogni area identificata per specifiche singolarita.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

— Tav.2.11. Tutela dei sistemi ambientali e delle ris orse naturali e storico
culturali:

L'ambito di interesse ricade al di fuori di
qualsivoglia area sottoposta a tutela, né

per quanto concerne i  sistemi
paesaggistico - ambientali, né per
guanto concerne i sistemi storico
culturali.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

— Tav.3. Carta di vulnerabilita dedgli
acquiferi

La tavola in esame anche alla luce della variante di
Piano del 11 maggio 2011 conseguente
all'attuazione del PTA regionale non mostra
particolari informazioni, criticita o vincoli per I'area in
esame.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.
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— Tav.4.11. Zone non idonee alla localizzazione di im pianti di smaltimento e
recupero di rifiuti urbani, speciali e speciali per icolosi.

Il PTCP individua nella Tav. 4 l'insieme delle
zone non idonee alla localizzazione di
impianti di smaltimento e recupero di rifiuti
urbani, speciali e speciali pericolosi e fra di
esse inserisce anche le aree urbanizzate o
destinate ad essere urbanizzate per funzioni
prevalentemente residenziali ai sensi degli
strumenti urbanistici vigenti (Centri storici,
ambiti urbani  consolidati, ambiti da | ; DAy Syeme e

riqualificare, ambiti per nuovi insediamenti). e e S e e

In considerazione del fatto che l'area di intervento appartiene al sistema dell'urbanizzato
per funzioni prevalentemente residenziali appare quindi evidente il divieto a questo tipo di
localizzazioni.

La proposta di Variante che propone il cambio d'uso da misto (residenza + produttivo-
artigianale) a residenziale esclusivo annulla implicitamente anche solo la potenzialita di
insediamento di una delle attivita indicate, rendendo anche in questo caso il vincolo di
scarsa rilevanza, anche se presente.

RILEVANZA DEL VINCOLO: I'area non ¢é idonea alla localizzazione di impianti di smaltimento e
recupero rifiuti urbani, speciali e speciali pericolosi. La rilevanza del vincolo € comunque
bassa, essendosi proposto, quale uso per 'area, quello di residenza esclusiva.

— Tav.5. Assetto strategico per la mobilita poli funz ionali, ambiti produttivi di
rilievo sovra comunale, articolazione del territori o rurale

La tavola di riferimento indica come larea in
oggetto sia esterna al confine dell’urbanizzato del
2001 (campitura grigia) e di conseguenza sia
compresa allinterno degli ambiti rurali con
prevalente vocazione produttiva agricola.

Si tratta, di fatto, della condizione che la
caratterizzava prima di essere portata a SIO.

Oggi si conferma l'appartenenza della medesima
al consolidato, come si vedra nel seguito con la
lettura delle tavole di PSC, che aggiornano e
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meglio dettagliano

le tematiche connesse alluso del suolo. A questo proposito,

evidenziamo anche la presenza di un’ulteriore area di espansione a nord del presente
ambito (campitura rosa scuro).

Rileviamo poi la localizzazione dell'intero comparto di sch.80 all'interno dell'ovale viola che
individua gli ambiti specializzati per attivita produttive di livello sovra comunale, ma, come si
esplicita in normativa, tali ambiti sono individuati, con “grafia puramente simbolica”
possiamo quindi ritenere esclusa la presente area da tali assegnazioni, prioritariamente
riferibili allarea produttivo-commerciale che insiste su via Granarolo e via Piero della
Francesca e all'area produttiva di via Malpighi.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

— Tav.6. Progetto reti ecologiche nella provincia di

Ravenna

La tavola

dell'area
ecosistemi

espansione agli agro
attribuire funzioni di

'appartenenza

riequilibrio ecologico (puntinato di colore
arancio sullimmagine), con prossimita ad
ambiti produttivi consolidati (campiture
rosa).

Pur operando, con la presente proposta di
variante in un ambito urbano consolidato e
gia urbanizzato, il tema del riequilibrio é
comunque sempre dominante e leggendo
la normativa di piano troviamo gli indirizzi
di sostenibilita seguenti:

- promuovere il riequilibrio ecologico dell'ambiente urbano,

- conservare I'estensione e la varieta di ambienti naturali,

- tutelare le specie rare e vulnerabili,

- tutelare/migliorare la biodiversita,

- aumentare la dotazione di verde urbano,

- favorire la ricostituzione nell'ambito urbano e periurbano di un miglior habitat

naturale e la costituzione di reti ecologiche di connessione,

- mantenere o creare spazi aperti all'interno del territorio urbano e perturbano.

L'accordo urbanistico posto alla base della proposta di Variante introduce gia, fra le
motivazioni che hanno sostenuto la richiesta di Variante, anche un’azione che si inquadra

fra quelle descritte poco sopra:
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“Al fine di migliorare I'assetto del territorio con azioni di rilevante interesse per la comunita
locale, si richiamano le principali intenzioni della Amministrazione Comunale in relazione
all'area interessata:

- favorire la realizzazione di un’ampia area attrezzata a verde pubblico, che completi in
allineamento I'area verde esistente e di un percorso pedonale ch ecolleghi le due viabilita
parallele di via Biasola e via Cimabue ...".

RILEVANZA DEL VINCOLO: sull'area interessata da proposta di Variante dovra operare
seguendo indirizzi di sostenibilita, in termini di riequilibrio ecologico. L'’Accordo Urbanistico
stilato fra il proponente e ’Amministrazione Comunale prevede in tal senso di operare sulla
previsione di verde pubblico di comparto, in aggregazione ed interconnessione con le
restanti aree verdi di zona

Le tavole del quadro conoscitivo di PTCP integrano la lettura delle criticita di macroscala del
territorio; vediamo le piu significative, rimandando comunque in seguito alla lettura di
maggior dettaglio dei temi di QC di PSC.

Nessuna di queste tavole riporta elementi la cui lettura possa portare vincoli o
condizionamenti, in quanto ai contenuti della presente proposta di Variante.

— Tav.B.1.1.1. Assetto rete idrografica rischio idrau lico e Idrogeologico (stralcio
grafico nell'immagine di sinistra)

— Tav. B.2.1.1. Aree di valore ambientale e naturale (stralcio grafico
nellimmagine di destra)
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In riferimento in particolare alla lettura di tavola B.1.1.1., segnhaliamo che i contenuti di cui
allo stralcio sopra riportato sono relativi a quanto indicato nel PSAI del Torrente Senio prima
della revisione approvata nel 2010.

/ Grmm%

Rammentiamo  tuttavia  che la
Revisione Generale _del _Piano
stralcio_Senio _ é stata definitivamente
adottata dal Comitato Istituzionale
dell’Autorita di Bacino del Reno con
Delibera n. 2/3 del 17.12.2009, per poi
essere definitivamente approvata dalla
Giunta della Regione Emilia-Romagna
con deliberazione n.1540 del
18.10.2010 e pubblicata sul BUR del
24.11.2010.

Con la Revisione del PSAI del
Torrente  Senio si rivede anche |.
lindicazione di aree a rischio L :
allagamento; dallesame della cartografia di Piano datata Dicembre 2010 non emerge
alcuna criticita per l'area in esame, come riportato graficamente seguito poco sopra, nello
stralcio della carta del Rischio Idraulico di nuova stesura, dove vediamo che I'ambito di

rischio si e significativamente allontanato da Faenza, rispetto a quanto indicato nella
stesura precedente.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

— Tav.B.3.1.1. Aree soggette a tutela
paesagagistica

Non si rileva alcun elemento di vincolo o tutela, in
quanto ai disposti del D.Lgs. 42/2004.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.
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1.2.2. Analisi degli elaborati di PSC e PRG

Con la Legge Regionale 20/2000, Disciplina generale sulla tutela e l'uso del territorio, il
governo del territorio & stato rivisto nei contenuti e nelle forme. Tra le novita introdotte dalla
legge, quella riguardante la pianificazione territoriale urbanistica comunale prevede la
modifica dei Piani Regolatori Generali (PRG) sia nelle caratteristiche che nelle procedure; i
contenuti del piano sono stati infatti disaggregati e poi articolati in tre nuovi strumenti di
pianificazione generale:

- i Piani Strutturali Comunali (PSC)
- i Piani Operativi Comunali (POC)
- i Regolamenti Urbanistico Edilizi (RUE).

| contenuti del Piano Strutturale Comunale (PSC) consistono in operazioni, conoscitive e
propositive, finalizzate alla definizione delle politiche territoriali, con riferimento sia alle
indicazioni del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP), sia alla
programmazione comunale.

Oggetto fondamentale del PSC e dunque linsieme delle attivita volte al riconoscimento
delle risorse e delle condizioni e fragilitd del territorio e alla contestuale definizione degl
obiettivi - disegno di governo da perseguire durante il periodo di vigenza del Piano, obiettivi
che per alcune risorse potranno essere prevalentemente di conservazione, per altre di
trasformazione o di riqualificazione.

I RUE disciplina le parti consolidate del territorio che il piano strutturale considera
complete, sia in termini di dotazione dei servizi che di insediamenti.

La disciplina per queste aree ha come obiettivo la manutenzione ordinaria del territorio,
attraverso interventi che non comportano trasformazioni importanti. Il RUE, in conformita
alle previsioni del PSC, regola quindi le trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio
rurale, gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente sia nel centro storico sia negli
ambiti da riqualificare, gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive.

Il POC si costituisce come strumento attuativo per le previsioni di PSC.

Attualmente, in comune di Faenza e stato elaborato e portato ad approvazione il solo PSC.

L'analisi delle singole tavole di PSC redatte da parte del Comune di Faenza, ha messo in
evidenza e/o confermato vincoli e/o prescrizioni dettati dal PTCP per l'area oggetto
d’analisi.
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Dal documento di PSC:

— Tavola2 A - 3.7 “Aspetti strutturanti” —“scenario di progetto”

Aggiornando la lettura del territorio rispetto ai temi cartografici rappresentati in PTCP,
vediamo che con la stesura di PSC I'ambito qui di interesse viene definitivamente inserito
nel “consolidato”, mentre immediatamente a nord del medesimo troviamo una nuova area di
espansione.

In quanto alle reti infrastrutturali vediamo che l'area si colloca in posizione di relativa
prossimita sia rispetto alla linea ferroviaria, sia rispetto alla rete viaria principale di zona.

Viabilitd primaria esistente

Adeguamento viabilita pnmaria
L

Ambito per insediamenti integrati &8 Viabilitd primaria di progetto |

Ambito produttivo Viabilta secondaria esistente |

L]
el VD TN T V.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

Anzi, con la presente proposta di Variante si porta a definitiva urbanizzazione una porzione
d’area gia precedentemente autorizzata, per altro alleggerendone il potenziale carico sul
territorio, escludendo la destinazione produttiva precedentemente prevista, e sostituendola
con residenza esclusiva, in un contesto, ove oggi la dominante & per I'appunto quella
residenziale, operando quindi secondo criteri di omogeneita con il contesto.
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Tavola 4.A.07 “Tutele e aspetti condizionanti —

nat ura e paesaggio

La tavola di PSC conferma i contenuti
di PTCP, evidenziando la totale
assenza di vincoli e condizionamenti
riferibili al sistema natura e paesaggio.

Si segnala nuovamente I'assegnazione
d’ambito al sistema del consolidato
(grigio piu scuro).

RILEVANZA DEL VINCOLO: hon sussiste
vincolo.

Tavola 4 B 07 “Tutela storica e archeologica”

Anche in questo caso si continua a
confermare quanto tematizzato in
PTCP e cioé la totale assenza di
elementi da tutelare sullarea di
interesse.

A perimetro della medesima si puo
dare riscontro alla presenza di edifici di

valore culturale e testimoniale, che
comungque non insistono sull'area
oggetto della proposta di Varainte.

O

L=

o

Edificd di valore culiurale-testimoniale

Edifici di parziale valore culturale-testimoniale

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

Tavola 4 C 07'Tutela e
sicurezza del territorio”

La tavola ci incida l'appartenenza
dellarea alllambito B, sottostante
l'Autorita dei Bacini Regionali

Romagnoli, per il fiume Lamone, .
pur non indicando alcun elemento |:," ¥ > r o
di vincolo. YA & A
o ) g =
o e Z_'I_-: i
RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.
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— tavola 4 D 07 “Impianti e strutture”

Questa tavola indica l'assenza di
vincoli derivanti da impianti e
strutture per larea in esame:
rileviamo, immediatamente a nord
dell'area di interesse, in
affiancamento a via Piero della
Francesca, la presenza di una linea
elettrica ENEL da 15KV (condotta
aerea non isolata, la cui fascia di
rispetto non arriva perdo ad
interessare l'area qui oggetto di
intervento.

Fascia di nspetto

Linea 380 kV - TERNA SpA

Linea 132 kV - ENEL Distribuzione SpA - Condotta aerea - doppia tema
Linea 132 kV - ENEL Distribuzione SpA - Condotta aerea - semplice terna
Linea 15 kV - ENEL Distribuzione SpA - Condotta aerea non isolata

Linea 132 kV - ENEL Disfribuzione SpA - Cavo interrato

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussistono vincoli o criticita.
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Tavole di VALSAT del PSC

— tavola V01 “Contesto naturale e paesaggistico”

— tavola V02 “Contesto ambientale”

Queste tavole indicano I'appartenenza dell’area al
territorio urbano consolidato e non si rileva la
presenza di alcun vincolo o condizionamento in
tema di:

- tutela laghi, bacini e corsi d’acqua;

- elementi di interesse storico
archeologico;

- tutele da PRG;
- tutela aree parco, SIC e ZPS;

- rischio idraulico e vulnerabilita degli acquiferi;

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussistono vincoli.

— tavola V03 “Infrastrutture a rete”

— tavola VO3 “Sistema della viabilita,
mobilita e trasporto”

La prima tavola indica la prossimita dell’area alle
reti gas (linee verdi), acquedotto (linee blu), elettrica
(linee arancio e rosse), fognaria (giallo chiaro).

La seconda alle reti viarie principali: in nero sottile
vediamo la rete viaria locale, in arancio la rete
regionale di base, in azzurro la rete di interesse
provinciale ed in verde la restante rete provinciale.

Il tratto nero di maggior spessore indica invece la linea
ferroviaria.

RILEVANZA DEI VINCOLI: La distanza dell'area di progetto,
per cui si € richiesta variante, dalle infrastrutture a rete
sopra identificate é tale da non evidenziare la presenza di
alcun vincolo o criticita ai futuri allacciamenti.

Si consideri anzi che, essendo la presente proposta di

29/08/2012 Studio di ingegneria ambientale - Ing. Franca Conti | Pag. 30 di 65




PROPOSTA DI VARIANTE AL PRG
FC 457 SCHEDA N.80 SUB AMBITO A2 — VIA BIASOLA Rev. 1
COMUNE DI FAENZA

Variante relativa ad un sub ambito di un SIO gia approvato, 'urbanizzazione dell'area e gia
piu che adeguata al proprio completamento.

In quanto poi al sistema della viabilita si apprezza I'ottima accessibilita dell’area sia su ferro
che su gomma.

— tavola V05 “Vulnerabilita degli acquiferi”

Sull'area, sempre assegnata all’'urbano, si rileva il
solo divieto di spandimento liquami zootecnici
(barratura rosa su fondo grigio), azione che si ritiene
di poter escludere a priori, vista la proposta di
Variante avanzata.

Non rileviamo invece vincoli in merito a:

- vulnerabilita degli acquiferi;

- presenza di attivita antropiche impattanti

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussistono vincoli significativi, rispetto agli usi proposti dalla
Variante (I'unico vincolo riscontrato riguarda lo spandimento liquami zootecnici, quando la
proposta dell’Accordo Urbanistico riguarda I'insediamento di residenza esclusiva.

— tavola V06 “Rete ecologica”

Questa tavola non indica la presenza di alcun
elemento criticita, neppure in prossimita dell’area di
interesse.

RILEVANZA DEI VINCOLI: non sussiste vincolo.

— tavola V07 “Vincoli indotti”

Questa tavola non indica particolari vincoli per l'area
in esame, per via delle reti esterne, in termini di
distanza (linee elettriche, strade, ecc.).

RILEVANZA DEI_VINCOLI: non sussistono particolari
vincoli. La progettazione futura dovra comunque
tenere conto di eventuali interferenze, cui si venga
eventualmente a dare rilevanza in sede attuativa.
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Dal Quadro conoscitivo di PSC approvato:

— tavola B3.1“Carta della pericolosita idrogeologica”

Questa tavola riporta il quadro di sintesi delle principali criticita idrogeologiche allagamento
senza evidenziare alcun elemento di vincolo.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussiste vincolo.

— tavola B3.2. “carta della pericolosita sismica loca le

Questa tavola indica
lappartenenza dellarea ai
terreni tipo C, depositi di sabbie
e ghiaie mediamente
addensate o argille di media
consistenza, con  spessori
variabili da diverse decine fino
a centinaia di metri,
caratterizzati da valori di VS30
compresi fra 180 e 360 m/s.

C' C - Depositi di sabbie e ghiaie mediamente addensate, o argille di media consistenza, con spesseri variabili da diverse decine fino a
centinaia di metri, caratterizzati da valori di \/'S30 compresi tra 180 e 360 m/s

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussistono vincoli specifici. E’ un elemento conoscitivo di cui
tenere conto in fase di progettazione edilizia.

— tavola B3.3.1. “carta della microzonazione sismica”

Ad integrazione della lettura precedente
vediamo poi anche la tematizzazione relativa al
rischio di amplificaizone stratigrafica, qui
individuato in FA (0,1-0,5s) — 1,7.

RILEVANZA DEL VINCOLO: non sussistono vincoli
specifici. E' un elemento conoscitivo di cui
tenere conto in fase di progettazione edilizia.

£hl ghasia & subsiialo aliuvianale ‘non nodo® (AEST) {zena utbana d) Fasrea pp )

FAy105= 17
[‘ 6 {fa a} Ambite diconoide teriazzalo con siccession reygalari di alluviani finl mediamante compatbe (AESS); paggianti @ profondia vanabil tra 1025m
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— tavola B.4. “carta di sintesi valutativa del sistem a naturale ed ambientale”

La lettura dello stralcio grafico della tavola pone in evidenza la totale assenza di elementi di
vincolo e/o criticita relativi all’area.

Sempre in riferimento al QC di PSC vediamo infine quali elementi antropici caratterizzano il
presente ambito, andandosi ad inserire all'interno dell’'urbanizzato.

— tavola A.3. “carta di sintesi valutativa del sistem a economico - sociale”

FAENZA
Sup. (K]
Abitanti
Densita

24 Pianificatn)

o
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L’area di interesse si colloca all'interno di un ambito la cui densita abitativa € medio alta
(campitura rossa) ed immediatamente a ridosso, come gia visto, sia della rete viaria
principale, sia della rete ferroviaria.

La posizione é relativamente periferica rispetto al centro urbano di Faenza, ma comunque
ad una distanza ciclabile dal medesimo, oltre che dalle vicine aree produttive (aree campite
in rosso, con sovrapposta barratura rosa).

Si rileva inoltre la presenza, in prossimita dell’area, di diverse strutture di vendita, alimentari
e non, di dimensione variabile (stesse e quadretti gialli o rossi in mappa).

— tavola C.4. “carta di sintesi valutativa del sistem a territoriale”

e |
. Palzo \‘%’

/& " Forneliido
g

L'area di interesse si inserisce all'interno dell’'urbanizzato, ma nella quota parte che deve
ancora vedere completata la propria attuazione, come indicato dalla codifica “tessuto
morfologicamente e funzionalmente in corso di strutturazione”.

Non si evidenziano altri elementi la cui segnalazione possa apportare contributi alla lettura
della potenziale vincolistica di comparto.
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1.2.3. PTA, PSAI SIC e ZPS

I piano di tutela delle acque
sotterranee (PTA) non evidenzia
vincoli particolari per I'area in esame.

Segnala tuttavia l'intero ambito
faentino, come “da sottoporre ad
approfondimenti”.

Abbiamo gia visto in precedenza
come dalle analisi di PTCP e PSC
non siano emerse emergenze e/o
vincoli correlati, in merito al tema
della falda sotterranea.

E SETTORE B: aree caratterizzate da ricarica indiretta della falda, generalmente comprese tra
la zona A e la media pianura, idrogeologicamente identificabili come sistema
debolmente compartimentato in cui alla falda freatica superficiale segue una falda
semiconfinata in collegamento per drenanza verticale. In puntinato la fascia da
sottoporre ad approfondimenti

Lo stesso PTA segnala tuttavia, come da relativo recepimento in PTCP (tav. 3.11 — Tavola
della tutela delle risorse idriche superficiali e sotterranee), la vulnerabilita dell'area in quanto
a nitrati di origine agricola. La trasformazione dell'area verso 'uso residenziale & gia una
sorta di riposta a questo elemento di rischio, eliminando a priori le potenzialita di produzione
reflui di natura zootecnica (rammentiamo a tal proposito il vincolo di tav. V05 di PSC).

.'53 T O, e - 7 T 7 """‘p"‘-’.‘. T
oy Zone vulnerabili i';a.-i:__;‘ ‘? -
Ll ol -

. Zone wuinerabill 6 nifrall & ongne agricoia [ALS.14) ¢+~ 7
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Il PSAI del torrente Senio non evidenzia vincoli particolari: la cartografia di piano aggiornata
al 2010 non riporta elementi di criticita se non I'appartenenza dell’area alle zone governate
dall'art.20 delle norme di PSAI (indicazioni in merito alla realizzazione dei bacini_di
laminazione nelle zone d’espansione, ai fini del controllo quantitativo delle immissioni nei
corsi d’acqua superficiali, in concomitanza a specifici eventi di pioggia).
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Bacino imbrifero di pianura e pedecollinare (art.20 delle norme di piano)

T

S Confini comunali

T
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“art.20 (controllo degli apporti d'acqua)

1. Al fine di non incrementare gli apporti d’acqua piovana al sistema di smaltimento e di
favorire il riuso di tale acqua, per le aree ricadenti nel territorio di pianura e
pedecollinare indicato nella nelle tavole “B.quadrol” e “B.quadro2” del “Titolo lI-Rischio
Idraulico e Assetto della Rete Idrografica” i Comuni prevedono nelle zone di
espansione, per le aree non gia interessate da trasformazioni edilizie,la realizzazione di
sistemi di raccolta delle acque piovane per un volume complessivo di almeno 500 m3
per ettaro di superficie territoriale, ad esclusione delle superfici permeabili destinate a
parco o a verde compatto.

2. | sistemi di raccolta di cui al comma precedente, ad uso di una o piu zone di
espansione, devono essere localizzati in modo tale da raccogliere le acque piovane
prima della loro immissione nel corso d’acqua o collettore di bonifica ricevente
individuato dalla Autorita idraulica competente; essi possono essere inoltre previsti negli
strumenti urbanistici come interventi complessivi elaborati d'intesa con [|'Autorita
idraulica competente. caratteristiche funzionali dei sistemi di raccolta sono stabilite
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dall’Autorita idraulica competente con la quale devono essere preventivamente
concordati i criteri di gestione. 3. L’adozione, nei terreni ad uso agricolo, di nuovi
sistemi di drenaggio che riducano sensibilmente il volume specifico d’invaso,
modificando quindi i regimi idraulici, € subordinata all'attuazione di interventi
compensativi consistenti nella realizzazione di un volume d’invaso pari almeno a 100
m3 per ogni ettaro di terreno drenato con tali sistemi e al parere favorevole, espresso
sulla base di un’idonea documentazione in cui sia dimostrato il rispetto di quanto
previsto dal presente comma, dell’Autorita idraulica competente. Ai fini dell'applicazione
del presente comma, i sistemi di “drenaggio tubolare sotterraneo” e di “scarificazione
con aratro talpa” sono da considerare come sistemi che riducono sensibilmente il
volume specifico d’'invaso.

4. 1 Comuni ricadenti nelle aree di applicazione del presente articolo, dettano norme o
comunque emano atti che consentono e/o promuovono, anche mediante incentivi, la
realizzazione di sistemi di raccolta delle acque piovane anche nelle aree edificate. . la
Comuni ricadenti nelle aree di applicazione del presente articolo e il cui territorio € in
parte interessato da tratti non arginati dei corsi d'acqua principali, sulla base del quadro
conoscitivo di cui all'art. 21 comma 3, possono individuare le parti di territorio che
recapitano direttamente nei corsi d'acqua principali Senio e Sintria e proporre
I'esclusione dal campo di applicazione dell'art.20. L'Autorita di Bacino decide in merito a
tali proposte con atto del Comitato Istituzionale su parere del Comitato tecnico.

6. Il valore minimo dei volumi previsti nei commi 1 e 3 del presente articolo puo essere
modificato con delibera del Comitato Istituzionale su conforme parere del Comitato
Tecnico.”

L’articolo non riporta vincoli, ma solo accortezze progettuali di cui si dovra tenere conto:
nella fattispecie, la risposta progettuale alle presenti indicazioni consiste nella realizzazione
del bacino di laminazione.

Infine I'area non si trova in prossimita di aree SIC o ZPS.
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1.2.4. ZAC Zonizzazione Acustica Comunale

I Comune di Faenza risulta dotato di piano di Zonizzazione acustica redatto ai sensi della
LR 15/2001 “Disposizioni in materia di inquinamento acustico”, approvato con atto CC
n.3967/235 del 2.10.2008.

L'area qui oggetto di variante viene inserita in classe lll, in ragione dell’'uso misto presente e
futuro di zona, ad eccezione delle sole fasce infrastrutturali di via Piero della Francesca e
della ferrovia, che comunque, estendendosi per soli 50m lateralmente all'infrastruttura, non
incidono sul sub-ambito A2 di scheda 80.

Wy p—

Fig. 1.6. — Stralcio Zonizzazione Acustica Comune di Faenza

(arancio: classe lll; rosso, classe 1V; magenta: classe V)

Rileviamo quindi la piena coerenza della scelta proposta in_Variante Urbanistica, che
prevede la destinazione esclusivamente residenziale sull’intero sub-ambito, rinunciando alla
guota parte produttiva inizialmente indicata in SIO.

Tale scelta e infatti maggiormente allineata agli usi di zona, che vedono la concentrazione
delle funzioni acusticamente meno sensibili (commercio, terziario e produttivo) lungo le aste
viarie principali, per concentrare invece, in ottica di tutela, I'edificato residenziale in seconda
linea, e quindi maggiormente protetto rispetto sia alle attivitda medesime, sia al traffico
circolante.
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La richiesta della presente variante muta l'uso di una porzione di territorio, ma senza
mutarne la classe. Non si rientra quindi in quei casi per cui emerge la necessita di un
aggiornamento, seppur parziale e limitato all'area d’intervento, della classe acustica di
zonizzazione.

Le Norme di Zonizzazione Acustica precederebbero infatti, all’art. 4.5, che
“L’aggiornamento o la modificazione della classificazione acustica del territorio comunale
interviene anche contestualmente:

1. all'atto di adozione di varianti specifiche o generali al PRG (o di PSC);

2. all’atto dei provvedimenti di approvazione dei PP attuativi del PRG limitatamente
alle porzioni di territorio disciplinate dagli stessi;

3. etc..”

L’art. 17 della medesima LR n. 15/01 recita poi:

1. “Nei Comuni dotati della classificazione acustica ai sensi dell'art. 2 del D.P.C.M. 1
marzo 1991, gli strumenti urbanistici di cui agli artt. 41 e 42 della L.R. n. 20 del 2000
sono approvati in conformita alla medesima classificazione fino al suo adeguamento a
norma del comma 3 dell'art. 3 della presente legge.”

Di fatto, come accennato poco sopra, nel presente caso il cambio d’'uso proposto non
comporta modifiche d’assegnazione, assumendo che la lll classe sia piu che adeguata agli
usi_proposti dalla Variante, proprio per quella che é la medesima definizione di legge di
classe Ill (DPCM 14/11/97):

“CLASSE Il - aree di tipo misto: rientrano in questa classe le aree urbane
interessate da traffico veicolare locale o di attraversamento, con media densita di
popolazione, con presenza di attivitd commerciali, uffici con limitata presenza di
attivita artigianali e con assenza di attivita industriali; aree rurali interessate da
attivitd che impiegano macchine operatrici”

confermando cosi I'assegnazione di zonizzazione attuale.

In quanto poi ai contenuti di Variante, se ne potrebbe addirittura sostenere le azioni
mitigative implicite, rispetto all’attuazione del SIO per come era stato autorizzato: I'aver
sostituito degli usi produttivi con I'equivalente residenziale non puo che portare ad un minor
indotto sull'urbanizzato, in termini di traffico ed emissioni puntuali potenziali, riducendo di
conseguenza le potenzialita inquinanti dell'intervento.

29/08/2012 Studio di ingegneria ambientale - Ing. Franca Conti Pag. 39 di 65




PROPOSTA DI VARIANTE AL PRG
FC 457 SCHEDA N.80 SUB AMBITO A2 — VIA BIASOLA Rev. 1
COMUNE DI FAENZA

1.2.5. I PGQA in tema di qualita dell’aria

Al fine di inquadrare I'area in esame in relazione alla matrice aria si fa riferimento al Piano
di Gestione della Qualitd dell’Aria della provincia di Ravenna, il quale restituisce
informazioni di tipo quali e quantitativo riguardo alla qualita dell’aria esistente e definisce
azioni e politiche da attuare al fine del mantenimento o del miglioramento della stessa.

Gli elaborati costituenti il PGQA ci consentono di ricostruire l'attuale stato dell’aria
individuando zone critiche ed eventuali piani atti al miglioramento o al mantenimento della
gualita dell'aria.

Gli inquinanti monitorati e normati dal Piano della Provincia di Ravenna sono i seguenti:
= SOx; NOx; NMCOV; PM10; CO; O3;

In quanto alla suddivisione del territorio provinciale in relazione alla qualita dell’aria delle
singole porzioni, si parla di zone ed agglomerati e piu precisamente si hanno le seguenti
definizioni:
- Zona A territorio dove c’e il rischio di superamento del valore limite e/o delle soglie
di allarme e in cui si avra I'attuazione di piani e programmi a lungo termine

- Zona B, territorio dove i valori della qualita dell’aria sono inferiori ai valori limite, in
cui si avra l'attuazione dei piani di mantenimento

BN

- Agglomerati, porzione di zona A dove €& particolarmente elevato il rischio di
superamento del valore limite e/o delle soglie di allarme in cui andranno applicati
piani d’azione nel breve termine

Le tavole grafiche riportate evidenziano I'appartenenza del comune di Faenza e quindi
l'area di studio, all'interno della zona A (zona critica in cui esiste una elevata probabilita di
superamento dei valori limite, sia nel breve che nel lungo periodo) e dell’agglomerato R10.

Si dovra, di conseguenza, far riferimento a quanto indicato nei piani di risanamento e piani
d’'azione.
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Fig. 1.7. — Zonizzazione del territorio provinciale di Ravenna
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La Provincia di Ravenna ha studiato e stimato il contributo delle diverse fonti inquinanti per
ogni inquinante emesso ed in particolare per la stima delle emissioni ha fatto riferimento alla
metodologia CORINAIR.

0 &7 . _
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| grafici riportati poco sopra sono il risultato delle stime eseguite per il comune di Faenza,
ricordando che le percentuali si riferiscono a stime sui quantitativi emessi dai diversi settori
espresse in t/anno e che da questi non e possibile ricavare in modo semplice e diretto le
immissioni, ovverosia le concentrazioni misurate in corrispondenza dei ricettori e rilevate
dalla rete di controllo della qualita dell’aria:

La scheda evidenzia come, per quasi tutti gli inquinanti esaminati, la fonte emissiva piu
importante sia rappresentata dal traffico che diviene dunque una fonte inquinante critica.

Quasi tutti, poiché per quanto riguarda gli SOx (derivanti per lo piu da processi di
combustione), le emissioni industriali rappresentano addirittura il 67% delle emissioni totali.

Lo stato attuale dell’aria del comune di Faenza ha mostrato due classi di inquinanti: quelli
critici, ovvero quegli inquinanti che hanno riportato valori superiori ai valori limite di legge, e
quelli non critici i cui valori, anche negli anni, non hanno mai superato i valori limite di legge.

Piu esplicitamente:
- Inquinanti critici: PM10, O3, NOx/NO2

- Inquinanti non critici: CO, SOx, Benzene

La presente matrice ambientale presenta perd una significativita limitata, se riferita alla
richiesta di variante in oggetto, se non nella misura in cui se ne possono sostenere le azioni
mitigative implicite: I'aver sostituito degli usi produttivi con I'equivalente residenziale non
pud che portare ad un minor indotto sull'urbanizzato, in termini di traffico ed emissioni
puntuali potenziali, riducendo di conseguenza le potenzialita inquinanti dell'intervento.
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1.2.5. Contesto infrastrutturale e dei servizi

Per completare questa prima ricognizione conoscitiva relativa alle prescrizioni urbanistiche,

agli aspetti territoriali ed ambientali, si & proceduto anche nell'analisi del contesto
infrastrutturale e dei servizi.

In questa parte & stato affrontato il livello di infrastrutturazione dell’area esaminando la
presenza di impianti ed installazioni esistenti per poter valutare il livello di integrabilita della
stessa al territorio limitrofo e all’area urbana in senso lato.

La tavole del Quadro Conoscitivo del PSC mettono in evidenza che I'area dispone di una
rete di servizi sicuramente adeguata e che non presenta problemi particolari di allaccio ,
trovandoci per altro in pieno territorio urbanizzato.

Si riportano inoltre, in allegato di chiusura la presente documento, i documenti
d’autorizzazione degli Enti in quanto alle urbanizzazioni inizialmente posate per l'intera
scheda 80, quando si & avviata I'attuazione dei primi lotti (circa anno 2003).

Rete ed impianti elettrici

Linea 380 kV
Linea 132 kv

- Linea 15 kV

O Cabine primarie

Rete ed impianti acquedotto

Condotta @ = 100 mm

Condotta 100 mm < @ < 200 mm

e Condotts 200 mm < @ < 300 mm

Condotta 300 mm < @ < 600 mm

Condotta 251 mm < @ = 600 mm

Condotta & = 600 mm

Rete principale

Captazione superficiale

mesess  Rete nazionale dimportazione (Snam) Potabilizzatore

Pozzo

c—
M Bacino di accumulo
4 ]
A
Rete di collegamento (Snam) >
@

Serbaloio di rilancio

Rete regionale di adduzione (Snam)

Rete secondaria (distrbuzione locale ) Rete ed impiati del sistema fognario
Rete ad Alta Pressione (IlI specie) Fognature acque bianche
Rete a Media pressions (IV-V-VI spacie) Fognature acque miste
Rete a Bassa Pressione (VI spacie) Fognature acque nere
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1.3. CARATTERIZZAZIONE AMBIENTALE DELL 'AREA

Nel presente capitolo viene illustrato il quadro ambientale di riferimento e vengono
evidenziati i potenziali fattori d'impatto che l'urbanizzazione dell’area potrebbe indurre sulle
diverse componenti ambientali coinvolte.

In particole, in ragione degli elementi conoscitivi desunti dalle analisi svolte sui documenti
della pianificazione fin qui illustrati, unitamente alle caratteristiche della Variante proposta,
la quale di fatto viene implicitamente ad alleggerire il “carico” sull'area, prevedendo la
variazione d’'uso da produttivo a residenziale, le verifiche ambientali che verranno di seugito
descritte riguarderanno unicamente le matrici:

- geologia idrogeologia, sismica;

- inquinamento acustico.

Si ritiene infatti che per le restanti componenti, avendo appurato I'assenza di elementi
potenzialmente impattanti il contesto di interesse e ritenendo di poter escludere elementi
d’'impatto importanti derivanti dalla presente proposta di variante rispetto al contesto, siano
superflui ulteriori approfondimenti d’analisi.

Si rammenta infatti come l'intera scheda n.80 di cui questa porzione d’ambito A2 e quota
parte era gia stata precedentemente oggetto di autorizzazione da parte
dellAmministrazione e che oggi la proposta di Variante presentata viene supportata da un
accordo Urbanistico ex. Art.18 fra proponenti privati e Amministrazione Comunale, ove si
sostiene, motivandola, il rilevante interesse per la comunita locale, in quanto ai contenuti
della variante medesima.

Contestualmente ai due approfondimenti settoriali che seguono, si individuano le eventuali
azioni mitigative e/o compensative atte a minimizzare l'incidenza di detti impatti.

1.3.1 Geologia, geotecnica e sismica (contributo del dott. geol. Albertus Van Zutphen)

In materia di geologia, € stato redatto un apposito studio di cui si richiamano nelle seguenti
pagine le sole conclusioni settoriali, rimandando invece alla lettura di dettaglio del
documento di riferimento che accompagna il progetto.

Conclusioni settoriali

“L'area oggetto dell'indagine e caratterizzata da un morfotipo antropico, si trova nella zona
urbana della citta di Faenza e la morfologia &€ pianeggiante con quote attorno a 32 +33 m
slm.
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L’idrografia principale & costituita da uno scolo che proveniente dalla zona di Cella scorre in
prossimita di via Piero della Francesca a circa 90 m a Nord dell’area in esame, per poi
gettarsi nel Fiume Lamone.

L'area non € mai stata soggetta ad allagamenti. Anche I'evento estremo del 1996 non ha
determinato allagamenti dell’area in esame.

La falda idrica superficiale nellarea di progetto presenta mediamente un livello statico
compreso tra di —2.3 m e —2.4 m dal p.c., corrispondente ad un periodo idrogeologico di
sub-massimo. Mentre il massimo livello idrico atteso in base alle informazioni bibliografiche
risulta attestarsi a circa -2 m dal piano di campagna attuale.

La presenza di un livello di falda prossimo al p.c. impone all'atto della progettazione
esecutiva dei fabbricati di considerare tutte quelle opere necessarie ad evitare allagamenti
di eventuali scantinati e risalita capillare lungo le murature.

A grandi linee, i terreni dell'area indagata sono costituiti da alternanza tra terreni limoso-
argillosi a consistenza media, e livelli e stratificazioni sabbioso limose con assetto
stratigrafico lentiforme tra la profondita compresa tra il piano di campagna e -16+17 m dal
p.c.; da tale profondita fino a circa - 22+22.4 m dal piano di campagna si riscontrano terreni
prevalentemente limoso-argillosi soprastante i terreni ghiaioso sabbiosi della conoide del F.
Lamone che si spingono fino a circa - 27.10 m dal piano di campagna, sottostante fino a -32
m dal piano di campagna, massima profondita indagata, si rivengono terreni
prevalentemente limoso argillosi.

In base al Piano Stralcio di Bacino per il Rischio ldrogeologico dell’Autorita dei Bacini
Regionali Romagnoli I'area oggetto di variante al PRG non ricade in zona perimetrata.

In base alle NTC 2008 l'area di interesse presenta un valore di ag/g = 0.209, con un
substrato appartenente alla categoria di suolo C. Risulta un coefficiente di amplificazione
sismica per tipo di suolo S=1.39 ed, essendo in zona pianeggiante, il coefficiente di
amplificazione morfologico risulta ST = 1, quindi con accelerazione massima al suolo
risultera di amax=0.291g.

Le frequenze fondamentali di risonanza del substrato del sito in esame, di interesse per
l'ingegneria, risultano pari a

Frequenza Penodo

(f=Hz) (T=sec)
2.54 0.39
1.12 0.89

Le strutture di progetto dovranno avere frequenze diverse al fine di evitare pericolosi
fenomeni di risonanza.

Si osserva comunque che il substrato € caratterizzato da bassi contrasti sismostratigrafici,
pertanto i relativi fenomeni di amplificazione dovrebbero essere attenuati.

Il substrato del sito in esame non presenta rischio di liquefazione in caso di evento sismico
di progetto con tempi di ritorno di 475 anni, ed i cedimenti post sismici, nei termini degli
SLU, risultano compatibili con le previste strutture di progetto sull’area oggetto di variante.
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Per l'area di lottizzazione in esame non risultano significative differenziazioni areali
relativamente alle caratteristiche geologiche, sismiche e geotecniche significative per le
future strutture di progetto. Conseguentemente risulta nel complesso uniforme ai fini del
progetto di lottizzazione

I cedimenti in condizioni statiche valutati ipotizzando una generica fondazione a platea e
nastriforme risultano nel complesso accettabili per le prevedibili strutture di progetto.

Alla luce delle indagini e delle valutazioni sopra esposte, si ammette l'idoneita dell'area di
interesse ai fini della fattibilita geologica, sismica e geotecnica per la realizzazione di
fabbricati, cosi come delineati dal progetto di variante al PRG e con le indicazioni riportate
nella presente relazione.

Si rammenta che, in ogni caso, il presente studio ha solo carattere di indagine di massima e
che, quindi, ogni costruzione dovra essere corredata da opportuna relazione tecnica a
carattere esecutivo, come prescritto dalle Norme Tecniche sulle Costruzioni e dalle relative
circolari esplicative che saranno in vigore all'atto degli esecutivi.

1.3.2 Idrologia superficiale e reti di smaltimento acque

L'area in oggetto appartiene al Bacino del Reno e, come gia scritto poco sopra stralciando
le conclusioni della relazione geologica,

“L’idrografia principale & costituita da uno scolo che proveniente dalla zona di Cella scorre
in prossimita di via Piero della Francesca a circa 90 m a Nord dell’area in esame, per poi
gettarsi nel Fiume Lamone.

L'area non € mai stata soggetta ad allagamenti. Anche I'evento estremo del 1996 non ha
determinato allagamenti dell'area in esame.”

Rete scolante

Canali di scolo principali

& F e .
4 L . .
.i e T Canali di scolo secondari
| L
. L3
i A, Wy .
" e . Canali ad uso promiscud principali
- L3
*
I " .
o . ) b e Canali ad uso promiscud secondari

Fig. 1.7 — Sistema delle dotazioni territoriali: rete scolante

Vede inoltre la presenza, come gia accennato in precedenza, di una rete fognaria completa
cui potersi allacciare.

Rammentiamo tuttavia anche uno dei pochi vincoli desunti dalla pianificazione
sopraordinata, secondo cui occorre realizzazione dei bacini di laminazione nelle zone
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d’espansione, ai fini del controllo quantitativo delle immissioni nei corsi d’acqua superficiali,
in concomitanza a specifici eventi di pioggia (PSAI torrente senio).

Sistema fognario

Fognature acque bianche

———— Fognature acque miste

—— Fognalure acque nere

— — — Fognature acque nere di progetto

Impianti
nAE
O Depuratore (n AE = numero Abitanti Equivalenti)
AN Fossa Imhoff

o Centrale di sollevamenta

Fig. 1.7 — Sistema delle dotazioni territoriali: rete fognaria

Sara dunque necessario, nella fase progettuale successiva all’'approvazione della Variante,
al fine del rispetto dell'invarianza idraulica, oltre che degli elementi di vincolo gia descritti
dalla pianificazione:

- prevedere la realizzazione del bacino di laminazione specifico per la presente
zone d’espansione, ai fini del controllo quantitativo delle immissioni nei corsi
d’acqua superficiali, in concomitanza a specifici eventi di pioggia (art. 20 PSAI).

A questo proposito segnaliamo che, da una prima analisi preliminare della proposta
d’'urbanizzazione dell’area oggetto di Variante, ancora da validare in via definitiva mediante
calcolo, si rileverebbero le seguenti due possibilita d’'intervento fra di esse complementari:

- realizzazione di una leggera depressione (20-30cm) dell’area verde centrale al
sub-ambito;

- compensazione, per quanto necessario in termini di volumi, mediante cisterne
interrate sotto strada.

La soluzione finale sara tuttavia definita e motivata mediante calcolo, soltanto in
accompagnamento al vero e proprio progetto di lottizzazione, successivo alla presente fase
di proposta di Variante.
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1.3.3  Acustica
Anche in riferimento alla presente matrice ambientale rimandiamo alla lettura approfondita

del documento di valutazione previsionale di clima acustico, riprendendo soltanto alcuni
tratti delle relative conclusioni.

Obiettivi normativi.

“Si operera dunque, ai fini del pieno comfort acustico delle future unita abitative, nella
riverifica, mediante nuove rilevazioni acustiche e successiva modellazione mediante
software previsionale, del clima acustico di zona, fornendo indirizzi progettuali tali da
minimizzare la futura esposizione al rumore dell’edificio, puntando ai parametri
caratteristici della Ill classe _.”

A tale assunto si affiancava poi la lettura dell’art. 4.1.4 della NTA di Zonizzazione Acustica
per poter sostenere:

tale riferimento permetterebbe pertanto di sostenere la piena compatibilita
dell'intervento anche nel caso in cui si riscontrasse la marginale presenza di zone in cui il
limite di lll classe viene superato, anche nell'ipotesi di collocare su tali zone le funzioni a
minor sensibilita acustica (soli affacci di servizio).”

Analisi delle tavole di simulazione, per lo stato di fatto

“Dall’'analisi dei risultati di calcolo, tradotti in mappe previsionali e calcolo diretto ai bersagli,
si e rilevato che le tre sorgenti dominanti in sito sono rappresentate dal traffico lungo via
Piero della Francesca, lungo via Malpighi e lungo la linea ferroviaria, in particolare per la
tratta Bologna-Ancona.

L'analisi delle tavole di simulazione per lo scenario attuale (stato di fatto), calcolate alla
guota di 4 metri da terra (la stessa dei rilievi fonometrici), ha posto in evidenza la situazione
seguente:

- sui fronti piu esterni dei lati Nord e Sud del comparto, quelli piu prossimi alle vie
della Francesca e Malpighi, si registrano livelli di esposizione piu elevati, che
comungue sono sempre contenuti nei 60dBA di periodo diurno e quasi sempre nei
50dBA di notturno.

- Il superamento del limite dei 50dBA caratterizza solo una breve porzione del
fronte sud di comparto, cosi come evidenziato all'immagine seguente: si tratta di
un tratto, in corrispondenza del quale non troviamo nessun corpo edificato
interposto, fra I'area di intervento e il sistema infrastrutturale costituito dai due assi
paralleli di via Malpighi e della ferrovia (in particolare, & significativo I'indotto
derivante dal varco esposto alla ferrovia, come da frecce sovrapposte

allimmagine che segue).
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Analisi delle tavole di simulazione, per lo stato di progetto

4

&

Isofoniche di periodo notturno, a 4m da terra, in scenario attuale

Might
Livello
dBA)

Fo.-30
=35-40
=40-45
=45-50
=50-55
=55-60
=E0-65
=B5-70
=70-75
=75-80
=80-..

La situazione descritta per lo stato di fatto & confermate dall’analisi degli scenari di progetto,

dove possiamo porre in evidenza una duplice ed opposta situazione:

- salendo in alzato sul fronte degli edifici, ovviamente il rumore aumenta e le curve
isofoniche “entrano” nel comparto;

- esattamente in corrispondenza del “varco sonoro” sopra descritto si &€ previsto in
progetto I'accesso all’area e la strada interna di lottizzazione, minimizzando quindi
gli effetti di penetrazione del rumore che abbiamo segnalato, riducendone I'indotto

sui corpi edificati.

L'analisi delllandamento delle isofoniche, nei due scenari di progetto (senza e con ipotesi di
edificato) e stata realizzata alle altezze di 1,5m, 4,5m e 7,5m, corrispondenti agli affacci del
piano terra, primo e secondo.

La simulazione ha evidenziato i seguenti risultati:

- Scenario senza gli edifici di progetto: si verifica un progressivo aumento del livello

sonoro al crescere dell'altezza.

Nel periodo diurno i valori di legge vengono sempre rispettati, in ogni posizione
dell'area e a qualsivoglia quota da terra.

Nel periodo notturno si registra invece una situazione molto simile a quella
descritta per lo stato di fatto, alle altezze di 1,5m e 4,5m, cioé un superamento dei
50 dBA solo in una ristretta area situata nel fronte Sud-Ovest.
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Alla quota dei 7,5m lo scenario cambia invece radicalmente, perdendosi I'effetto
schermante sia della vegetazione presente in zona, ma anche e soprattutto
dell'effetto ombra di molti degli edifici posti al perimetro dell'area, in particolare
guando di ridotta altezza, per effetto della diffrazione di sommita: a questa quota
da terra infatti vediamo che la sovrapposizione degli impatti di tutte le sorgenti
poste al perimetro del comparto genera un importante “entrata” dell'isofonica dei
50dBA nel comparto, evidenziando I'esposizione a livelli compresi fra 50 e 51dBA
su gran parte del lotto, come descritto dallimmagine che segue, riportante la
stessa simulazione gia vista in precedenza, ma secondo una scalatura delle curve
isofoniche che é su base unita invece che su base cinque.

Rilettura della tavola di simulazione di periodo notturno senza edifici, a 7,5m da
terra e con diversa scalatura grafica delle isofoniche

Scenario con gli edifici di progetto: come nel caso precedente, il rumore aumenta
al crescere dell'altezza.

Inserendo le sagome di massimo ingombro del futuro edificato, suddivise per lotti,
si ritrova, nelle tavole di simulazione, la sostanziale conferma di quanto visto nella
lettura dei due scenari precedenti.

Si aggiunge tuttavia un’importante consideraizone che porta a vedere nettamente
migliorata la condizione di esposizione al rumroe presso i futuri fronti edificati,
rispetto a quanto prospettato nello scenario senza edifici.
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Assistiamo cioé al fenomeno seguente: la presenza dei volumi di progetto fa si
che gli stessi si costituiscano come schermo acustico nei confronti dei volumi
adiacenti, tanto ad generare ombra acustica in tutte le direzioni:

- gli edifici sul fronte nord riducono la penetrazione sonora di via Piero della
Francesca verso sud,;

- gl edifici sul fronte sud riducono la penetrazione sonora da FS e via
Malpighi.

Questo genera una netta riduzione dei livelli sul centro comparto, ma anche
lateralmente, perché nell'ipotesi di lotto edificato abbiamo che in termini di
inviluppo esterno incidono solo le sorgenti in affaccio diretto e non piu quelle
retrostanti che nella situazione senza edifici andavano invece in sovrapposizione
d’effetti.

Vediamo quindi anche in questo caso la lettura di dettaglio della mappatura
notturna a 7,5m, con scalatura delle isofoniche all’unita.

7 %

Rilettura della tavola di simulazione di periodo notturno con edifici, a 7,5m da
terra e con diversa scalatura grafica delle isofoniche

Troviamo quindi anche in mappa la conferma dei valori simulati mediante calcolo
puntuale ai bersagli:
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- l'edificato di progetto &€ complessivamente a norma, sia nel diurno che nel notturno
e in qualunque posizione del lotto, sia ai livelli del piano terra, sia ai livelli del
piano primo;

- al secondo piano si rilevano invece alcuni superamenti esclusivamente notturni
sui fronti sud (51,3dBA, contro 50dBA di valore limite) e sud ovest (50,4dBA) della
stecca facente capo ai lotti 10-11-12;

- si rileva infine, sul fronte sud dell’'edificio insistente sui lotti 1-2-6-7, un livello di
appena 50,1dBA, contro i 50 indicati dalla normativa, sempre limitatamente al
piano secondo e al periodo notturno.

La verifica d'impatto e le ipotesi mitigative

Globalmente vediamo quindi confermata la piena e totale compatibilitd acustica
dell'intervento, stando agli obiettivi iniziali e quindi la coerenza della Variante urbanistica a
prevedere la destinazione residenziale su questo ambito.

Gli unici superamenti dei limiti di classe Il (comunque consentiti ai sensi delle NTA di
Zonizzazione acustica, punto 4.1.4) , trattandosi di livelli addirittura al di sotto dei valori di
qualita di 1V, secondo un massimo d'impatto pari a 51,3dBA) sui futuri potenziali fronti
edificati interessano infatti delle quote limitatissime d'area, e relativamente al solo piano
secondo e in periodo notturno.

Rammentiamo poi che I'altezza massima dell’edificato, una volta applicati gli indici di zona,
non pud eccedere i 9m ed in tal senso il secondo piano potra essere soltanto di tipo
mansardato, cosi da non poter presentare gia in linea teorica, degli affacci tradizionali in
facciata, dovendosi prevedere delle soluzioni tipo abbaino, terrazzo ad asola, velux o simili
(vedasi foto sotto), cosi da realizzarsi, con la stessa sagoma dell’edificio, una soluzione in
auto protezione dal rumore esterno che, ribadiamo, supera il limite di zona di un delta
veramente minimo e spesso inferiore all’'unita (da calcolo previsionale).

Queste scelte costruttive, unitamente alla corretta progettazione della disposizione interna
dei vani, permette di raggiungere agevolmente il rientro nei parametri di classe Ill anche per
gli affacci residui.

Occorre tuttavia rimandare queste valutazioni alla fase di progettazione edilizia dei singoli
corpi di fabbrica, mentre ad oggi, dovendo unicamente verificare la compatibilita della
destinazione residenziale, rispetto al clima acustico di zona, possiamo sostenere, alla luce
delle considerazioni fin qui esposte, la_piena e totale compatibilitd dell’area alla
destinazione residenziale, avendo dimostrato la pos sibilita_del pieno rientro a norma
del futuro edificato _, in riferimento all'insieme di tutte le sorgenti sonore di zona ed ai valori
limite caratteristici della Il classe acustica.

Quale unico accorgimento progettuale, si dovra rammentare che, per i secondi futuri piani
edificati, mansardati, si dovra fare attenzione nella collocazione delle destinazioni interne e
in caso di usi sensibili (es. camere da letto) prevedere sistemi di auto protezione quali le
scelte d'infisso qui prospettate.
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Soluzioni di chiusura di un piano mansardato con terrazzo ad asola

1.3.4 Energia

Al fine di sostenere uno sviluppo sostenibile e di contenere i consumi di energia si potra
accompagnare il futuro progetto attuativo d’area, da realizzarsi a seguito della presente
variante, da una verifica di fattibilita riguardo alla possibilita di fruizione energetica da fonti
rinnovabili: ci si riferisce in particolare al tema del fotovoltaico.
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2. ILRAPPORTO PRELIMINARE

Nel presente capitolo si organizzano le informazioni e le analisi fin qui raccolte per dare
risposta a quanto richiesto per effettuare la Verifica di Assoggettabilita a VAS.

Il testo segue esattamente il contenuto dell’allegato | del Dlgs. 04/08 (in sostituzione e
rettifica del Dlgs. 152/06) ed e organizzato come checklist, che si amplia nel caso in cui le
risposte non siano sintetiche.

COMMA 1: CARATTERISTICHE DEL PIANO O PROGRAMMA

“l1.a) in quale misura_ il piano o il programma_stabi lisce un quadro di
riferimento _per progetti ed altre attivita, o _per g uanto_riguarda
'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizi oni_operative o
attraverso la ripartizione delle risorse”

La richiesta di variante al PRG in esame costituisce riferimento per la successiva fase
attuativa ovvero riferimento per la progettazione dell’area in esame determinandone vincoli,
prescrizioni e usi ammissibili.

1.b) in quale misura il piano o il programma influe nza altri piani o
programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati?

L’attuazione del progetto avverra per intervento edilizio diretto da assoggettare a quanto
disposto in sede di variante urbanistica.

Gli elementi conoscitivi di variante potranno influenzare altri piani, nella misura in cui gli
stessi ne dovranno recepire i contenuti.

1.c) la pertinenza del piano o del programma per I' integrazione delle
considerazioni ambientali, in particolare al fine d i promuovere lo
sviluppo sostenibile

La variante € accompagnata da studi ed elaborati di analisi ambientale tesi a dimostrarne la
sostenibilitd ed individuare eventuali vincoli di cui tenere conto in fase successiva di
progettazione.

Non si riscontrano elementi di forte contrasto, con la pianificazione sovraordinata e con i
sistemi ambientali e territoriali indicati dal PTCP.

Piu precisamente le analisi precedentemente documentate hanno individuato la valenza dei
vincoli ove presenti e le modalita di mitigazione e compensazione delle potenziali criticita,
azioni, queste ultime, da recepirsi in seno al progetto che dovra essere elaborato in seguito
all'approvazione della variante urbanistica.

1.d) problemi ambientali pertinenti al piano o al p rogramma
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La variante al PRG di per se non genera impatti ambientali significativi: sara la fase di
progettazione successiva a tenere conto del quadro ambientale di riferimento e dei vincoli
descritti nelle precedenti sezioni rendendo operative le azioni di mitigazione/compensazione
precedentemente indicate nel testo e che eventualmente emergeranno in sede di istruttoria
da parte degli Enti di controllo, riguardo alla Variante urbanistica.

Si trattera, in particolare, di prescrizioni inerenti:
- la realizzazione della laminazione®;

- la corretta disposizione interna degli alloggi, nell’ottica di minimizzare
I'esposizione al rumore dei fronti sud dei lotti 6 e 9 del sub-ambito A2, verso la
linea ferroviaria.

1.e) la rilevanza del piano o del programma per I'a ttuazione della

normativa comunitaria nel settore dell’ambiente (es . _piani_ e
programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle
acque)

La variante al PRG non ha rilevanza ai fini dell'attuazione della normativa comunitaria nel
settore dell’ambiente, se non in riferimento alla fase successiva di progettazione, dove si
terra conto delle indicazioni generali in materia di risparmio energetico (attraverso la verifica
d'utilizzabilita delle fonti rinnovabili) di cui al protocollo di Kyoto.

COMMA 2: CARATTERISTICHE DEGLI IMPATTI E DELLE AREE INTERES SATE

BN

Allo stato attuale non é possibile valutare appieno gli impatti del progetto, non avendo
elementi di dettaglio a riguardo.

Si risponde quindi ai seguenti quesiti, per quanto possibile, in funzione dei dati progettuali a
disposizione.

2.a) probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli impatti

Il tipo di intervento, che seguira la richiesta di variante modifica in modo irreversibile il
contesto di interesse, andandone a modificare la morfologia e sostituendone ['uso,
passando cioe da incolto ad edificato.

Rammentiamo tuttavia che, per quanto non ancora attuato, il presente sub-ambito era gia
stato autorizzato come edificabile, in seguito allapprovazione dell'intero SIO di scheda 80,

* Da una prima analisi preliminare della proposta d’urbanizzazione dell’area oggetto di Variante, ancora da
validare in via definitiva mediante calcolo, si rileverebbero le seguenti due possibilita d'intervento fra di esse
complementari:

- realizzazione di una leggera depressione (20-30cm) dell’area verde centrale al sub-ambito;

- compensazione, per quanto necessario in termini di volumi, mediante cisterne interrate sotto
strada.

La soluzione finale sara tuttavia definita e motivata mediante calcolo, soltanto in accompagnamento al vero e
proprio progetto di lottizzazione, successivo alla presente fase di proposta di Variante
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cosi da poter considerare che, limitandosi solo ai contenuti di Variante, I'impatto sia
praticamente nullo, essendosi confermata I'edificabilita dell'area, pur mutandone I'uso.

2.b) carattere cumulativo degli impatti

La posizione del lotto, totalmente integrata all’'urbanizzato attuale, fa si che l'attuazione
dello stesso non possa che comportare l'effetto cumulativo di impatti quali per esempio
guelli riconducibili allaumento dellimpermeabilizzazione dei suoli e che perd vengono
abbondantemente compensati dalle opere mitigative indicate nel testo (laminazione).

Analogamente si assistera, rispetto ad oggi in cui l'area € ancora incolta, ad un leggero
aumento del traffico, cosi come dei consumi di rete per via dei nuovi residenti.

Sottolineiamo tuttavia, a sostegno dell'invarianza d’'impatto della presente proposta di
Variante rispetto alle iniziali indicazioni di SIO:

- le ridottissime dimensioni dell’area di intervento, in relazione al contesto e quindi
alle minime potenzialitd di alterazione del medesimo per via dell’attuazione
dell'intervento;

- limplicita riduzione d'impatto che la Variante stessa comporterebbe, avendo
sostituito dei potenziali usi produttivi con altri residenziali, palesemente a minor
impatto.

2.c) natura transfrontaliera deqli impatti

Non esistono impatti transfrontalieri.

2.d) rischi per la salute umana o per |'ambiente (e s. in caso di
incidenti)

Non si individuano particolari rischi alla salute umana ed all'lambiente collegabili allo
sviluppo del comparto: si sottolinea nuovamente come i contenuti di Variante siano
migliorativi, in quanto alla salute umana e dell’ambiente.

La sostituzione degli usi produttivi con altri residenziali fa si che anche nei confronti
dell'intorno siano nettamente ridotte le potenzialita di inquinamento, per esempio da agenti
chimici, emissioni o altro, in particolare in caso di incidenti.

2.e) entita ed estensione nello spazio deqli impatt i (area geografica
e popolazione potenzialmente interessata)

Le ridotte dimensioni d’intervento fanno si che la potenziale estensione degli impatti sia
limitata all'area di SIO di cui alla scheda n.80.

2.f) valore e vulnerabilita dell’area che potrebbe essere interessata a
causa:
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- delle speciali caratteristiche naturali o del patri monio

culturale;

- del superamento dei livelli di qualitda ambientale o dei valori
limite dell'utilizzo intensivo del suolo.

Le analisi precedentemente descritte non hanno evidenziato particolari impedimenti alla
variazione di destinazione d’'uso dell’area.

2.0) impatti su aree o paesaqgi riconosciuti come p rotetti a livello
nazionale, comunitario o internazionale.

La variante in esame non genera impatto su aree 0 paesaggi riconosciuti come protetti a
livello nazionale, comunitario o internazionale vista la lontananza degli stessi.

A riprova di cio si riporta di seguito uno stralcio della cartografia messa a disposizione on-
line dalla Regione Emilia Romagna, riportante le banche dati geografiche di SIC (Siti di
Importanza Comunitaria), ZPS (Zone di Protezione Speciale), Parchi e Foreste della
Regione Emilia-Romagna: un metodo interattivo per visualizzare e interrogare perimetri e
zonizzazioni di Parchi e Riserve
regionali, limiti territoriali dei siti Natura
2000 (SIC e ZPS) e i tematismi legati
alle diverse attivita del Servizio in L AR
sovrapposizione alle basi cartografiche N Ao L~

i
e aerofotografiche regionali. ﬁranﬂrj' 7

Con questo strumento viene resa
disponibile, fra l'altro, la Carta degli
Habitat come riconoscimento,
localizzazione e rappresentazione degli
ecosistemi naturali di valore europeo
individuati per tutta la Rete Ecologica
Natura 2000 del’Emilia-Romagna, a fini
divulgativi e di ausilio alla pianificazione
e gestione territoriale in aree soggette a
tutela ambientale.
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. e iialln STy
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ALLEGATI

A.1. AUTORIZZAZIONI PREGRESSE DA PARTE DEGLI ENTI

—_—

HERA ima!a Faanza Srl - Pret n.0010932&/04 l—?El 16/04/2004 Pog ﬁﬁ\ /ﬁ

ERA IMOLA-FAEMZA S.R.L unipersonale

o qu Seele, Via Cosalouie, | - 40026 Tnala (B8)
r' fel 0542 821111 = fax 0842 43170

Spetile Arch, Pagam Paola
C.s0 Matteott n® 27
4801% Faenza (RA)

epe. Spettle Arch, Visani Renzo
P.zza 1l Giugno n® 7
48018 Faenza (RA)

epc Area Commergiale (emeltere fattura)
Sorveghanza lavori ~ Ing. A Gallinni
(con allegati )
Settore Patrimonia
Ufficko Collaudi

Ns. Rif:: DR/ARPC/AGI/NFD - Faenza

Oggetto:  Prog. 428 2003 Progetto Unitario relativo all’area in Via Piero defia Francesca sub comparte B
(scheda n° 80,
Approvazione schemi reti acquedotto, fognature e illuminazione pubblica.

In risposta alfa Vostra lettera del 03/03/04 (prot. HERA Imola Faenza 6892/2004 del 11/03/2004), con la
presente Vi trasmettiamo, ai fini della presentazione presso I"Amministrazione Comunale  del Progetto
Urbanistico per la costruzione defle opere di urbanizzazione in oggetto, le tavole relative agli schemi delle reti
di acquedotto, fognatura ¢ illuminazione pubblica, integrate con le prescrizioni teeniche allegate, firmate per
approvazione.

Vi ricordiamo inoltre che prima della richiesta all’ Amministrazione Comunale della Concessione Edilizia
relativi alla reglizzazione delle opere di urbanizzazione in oggerto e comunque 60 giomi prima dell’inizio dei
lavori, sard Vostra cura presentarci per l'approvazione definitiva il progetto esecutive degli impranti di
[Muminazione Pubblica, Acquedetio e Fognatura.

PRESCRIZIONI TECNICHE RETE FOGNARIA NERA

= Le valvole di mon ritomo (Clapé), devono essere installate nel tubo di ingresso degli ultimi pozzcth
di ispezione (R8 e .11}, affinché siano ispezionabili ¢ manutentabili;
* Lafogna stradale in P.V.C, € @ 160 mm e non & 150 mm;

PRESCRIZIONI TECNICHE RETE FIOGNARIA BIANCA

+ Le valvole di non ritorno {Clapé), devono essere installate nel tubo di ingresso degh ubtimi pozzetti
o ispezione (H3 e B1), affinché siano ispezionabili e manutentabili;

+ Lo caditoic ¢ le bocche di lupo devono essere allaceiste alla condorta principale, con un mwbo in
P.Y.C. &2 160 mm;

= Leeventuali predisposizione di allacci ai loti devono essere dimensionate idonesmente, comungue
nel easo specifico, dove sono indicati &1 240 mm, devono essere sostitarti con &3 250 mm.

PRESCRIZIONI TECNICHE RETI FOCGNARIE BIANCHE E NERE

= le apere fognanie dovranno iniziare dal punto di imerconnessione con la rete esistente € proceders a ritroso
all"interno della lottizzazione.

* per garantire un comportamento idraulico cometo della rere ed evitare rigurgin @ necessario che oli
incrementi di dizmetro e gli innesti alla fognatura esistente avvengano allineando 1l cielo delle tubazioni
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La posa di tubi com il fondo aflineato non € da nienere corretin, pur mentensndo continnith con raccorda 8
scivila, per evitare [a decantazione dei imateriali in sospensione;

» lapendenza di vari tratti fognan non & indicata nella planimetnia, $i feorda m ogni modo che la pendenza
delle tubazion non deve essere minore dello 0.5% per le fogne ners ¢ deflo (.3% per le fogne bianche:

# il fondo dei pozzetti d'ispezione doved esserd sapomato i modo da evitare rstagm e deposit di materdale
{nod sonoe ammessi pozzetti con decantazione);

# i pozzetti di ispezione devono avere dimensione minima pari & 0.70 x 0,70 m per fubazioni a profondid
ufirore & 1.5 moa 1.0 x 1.0 per mbazioni a maggiore profondit;

» per facilitare la pulizia deile tubaziom si vichieds I'installazione di un pozzetto d'isperione ad ogni cambio
di direxione, in testa ad ogni ramo fognario ed in ogni caso ad un interasse massimo di 50 m.

= pella rete acque nere devono essere previsti pozzetti ad interasse massimo di 50 m

& | tubi in PVC deveno essere del tipo EN 1401 SN 4 mentre quelli in CLS dovranno essere conformi alla
norma LINT 8981, DIN 4032 e dimensionata per 1 sovraccarichi previsd dalla UNI 7517, i tubi in PEAD,
devono essere del tipo cormugato a doppia parete, con classe di rgidit anulare SN 4 misurata secondo
EN IS0 9969, prodotto per coestrusione continua delle due pareti in conformith ol PRG di normna Europea
EN 13476 per wbi stutturati in PE di tipo B, centificato dal marchio “P* dell'lTP (Istituto Ttaliano
Plastici).

s nei trath mocui la posa del wbo & ad una profonditi inferiore ad 1.0 m, la posa dei mbi in PVC e in PEAD,
si deve effettuare in un getto in cls, avendo cura di interromperlo in cormispondenza dei giunti mediante
inserimento di fogli in polistirolo espanso. Per le tubazioni in cls prefabbricate valgono le stesse
prescrizioni previste per quelle in PVC avendo curr di prevedere un sottofondo in magrone dello spessore
di 15-20 cm in modo che il condotto abbia un appoggio continuo; vanno nsati mamfait vibrocompressi
idones at carichi cui saranno sollecitati;

& nelle aree verds, 1 colletton devono essere protetti mediante telo geotessile con lembi sovrapposti ed avere
unz fascia di rispetto sulla quale non pud essere piantimata alcuna coltura erbacea o arborea;

» si ricorda che le fognature gestite da HERA Imola Faenza srl sono solo quelle in proprieta pubblica, si
ritieng pertanto opponuno prevedere un pozzetto d'ispezione fuor dal confine di proprietd da quale poter
effedtuare le manutenzioni della rete fognaria;

= i pozzetti di isperione devono essere completi di chiusind in ghisa per carichi di prima categoria (D400) se
posizionati su strada e tipo C250 se posizionati su piste ciclabili ¢ aree verdi;

= | porzett sifonati (caditoie o boeche di lupo) devone avere priclie in ghisa di categona idonea
alla posizione in cui sono installati;

» il fondo dei pozzetti d'ispezicne dovrd essere sagomato in modo da evitare ristagni e depositi di materiale
(nen sono ammessi porzett con decantarione);

* swd cura del lottizzanie avere la massima cura e sorveglianza affinché siano realizeati i cometti
allaccizmenti alla rete fopnaria dal lotti privati per evitare |"immissione di acque meteoriche nella rete per
acque nere, la guale, vista la ddoetta portata andrebbe rapidamente in pressione con conseguenti rigurgiti
niex 1ot privat. Dovranno essete previsti eventualimente diametri differenziati oo colon differensiat per
le tuhazioni di allaceio (nere e meteoriche),

* in base al DPCM 04/03/%6 punto 8.3.5 “le reti di fognatura bianca o mista debbono essere dimensionate ¢
gestite in moddo da garantire che fenomeni di rigecgito non interessine il piano sadale o le immission di
scarichi nen con frequenza superiore ad una volia ognd 3 anni per opni singola rete”. Lo smaltimenio per
iravitd delle acque da locali seminterrati non & pertento garantita, Nel caso di realizzazione di locali
imterrati o semintervati ned singoli loth sara dovrannoe essere previsti sollevament meccanici delle acque;

# per la realizzazione del pompaggio & necessario seguire gl standard HERA Imola Faenza srl per quanto
riguards 1 quadri elettrici, vasche, pompe, collegamenti idraulici e telecontrolle, si richiede pertanto di
contatiere il P.1. Melandri Angelo (0546 628711) prima della realizzazione di tali opere;

+ |a grigha di protezione all'uscita della tubamione d'immissione nella vasca di lamingzione deve avere deile
cerniere nella parte bassa ed ¢ssere apribile verso il basso per la pulizia. La chiusura sard realizeata tramite
lucchetio,

PRESCRIZIONI TECNICHE RETE ACQUEDOTTO

« |l condotta della rete idrica nel ratto cotnpreso tra { nodi A, B, C, D, deve essere in PV.C. &1 225 mm,
conseguentemente anche i medesimi devono essere dimensionati in maniera idonea alla condorts,

P A SR Proger o Poger pedany 2000120 Fame S8 50 e e Fiord dolls Froidsins Paroe pragetio dix.
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= | fram di condotty passantl neile sree vendi, devono essere proteit medianie teio geoiessile con lembi
sovrappoest ed gvere una fascia di rispetto sulla quale non pith essere piantumata aleuna coltura erbaces o
arbores;

PRESCRIZIONT TECNICHE ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Documentazione csaminata:

o digepno “progetio unitano per |'wbanizzazione dell’area sita in Facnza via Piero deila Francesca scheda
n807;

e dhsegno “Scheda di mquadramaneto operative (S10) relative all’area via Piero della Francesca {scheda
BT

« non éstata consegnats altra documentazong.

Valutazioni

« ifalla documentazione presantata si fcavano poche informazioni;

o senea studio dlluminotecnico non ci si pud esprimere sull idoneita della tipologia mpiantishica;

« laltezza del palo andrd definita con lo studio illuminotecniea Probabilmente sarebbe meglio walizzare
un'altezza fuor terra di 4,00 m del palo (circa 4,60 m comprendente anche il corpo illuminante);

« gli impiant rappresentai in particolare dalle semoni C-C ¢ B-B non sultano ottimali perché il corpo
illumingre a sfers @ posizionato troppo lontano rispetio la strada, con conseguente alta illuminazione sul
percorso pedonale e parcheppio a scapito della strada dove |'illuminazione risulterd bassa;

+ Sarebbe meglio prevedere una della due file di punti luce m progetto a 1,00 m dal margine della strada,
questa soluzione assicurerehbe una buona lluminazione stradale, del parchegei e del percorso pedonale.
I pali andrebbero alloggiati quando possibile nelle ainole gid previste per la delimitazione dei parchegpi
e, quando mancant, in nuove aivole di lﬂrgh:zm 1,20 m da ricavare all'interno defla zona adibita g
parchepgio (gli eventuali posti auto persi, si potrebbern recuperare ad esempio usando parte dello spazio
dell"aiuola vicine alla sezione B-B, posta sul lato opposto del lotto 4);

+ | punti luce in oggetto dowrenno essere conformi alla | R 15"-'?‘3{'3 sul risparmio energefico ¢
mqmnamen‘n:u luminoso; -

« prma di procedere alla stesura del progetiogsecutivo, il lothzzante dovrd concordare un incontro
preliminare con Tecnice Hera Imoly Faenza per definire le linee guida da seguire e gl standard
cosmuitivi;

Per i particolari costruttivi acquedatio, LP, e fognari, non espressamente indicati, si dovrd fare riferimento al
fascicolo “Prescrizoni lecniche relative alla progettazione delle reti LP. ¢ fognane nelle lottizzazioni™ di cui
vi & pia stata formita copia,

5i precisa che la convenzione vigente tra Comune ed HERA Imola Faenza sr.l. per la realizzazione delle reti
nelle lottizzazioni prevede la sorveglianza lavon ed i collande dell’impianto a cura HERA Imola Faenza
s.rl., con oneri a carico del lotizzante,

Cili importt per la sorveglianza e collando laven scontati del 5096 sono:

. £ 2.841,55 1 [V per sorvealianza lavor acquedonio,

+ E 284155 + LV.A per sorveglianza lavon fognatura |

+ £ 1.581,36 - LV.A, per sorveplianza laver illuminazione pubblica;
che vi verranno fatfurati previa restituzione dell‘allegato modulo i accettazions compilato in ogni sua
parte (quadro A).

Successivamente al pagamento, sard Ve cura  comunicarg, arraverso allegato modulo (quadm B}
PPavvenuln pagamenta,

Inolire, prima di iniziare il cantiere di costruzione delle reti di acquedatto, fognatura e illuminazione pubblica,
sard Vs cura informare, attraverso comunicazione seritta (Juadro C), Ing Andrea Galliani (fax 0546
621652) citando il progetio 4282003 affinché possa essere avviata la fase di sorveglianea lavori.

Oualora tale fase non avvengs o causa del Vs, errate comportamento, HERA Imola Faenza sl si riserva di
far effettusre dei saggi di verifica o altri accerlamenti con oneri a carico del lothizzante ed evenmalmente a
non assumere in gestione gli impiant costruiti

Sclo dopo aver eseguito con esito positivo il collaudo in pressione o funzionale delle reti, il lothzzante poird
fare richiesta per eseguire dircttamente la predisposinone dei var allacciarmenti ai singoli lotti,

B Savin WEBA Proggeni & Fareri prog=tn J000F038 Fieery S0 B3 A Via Phro el Francies Pange angeto o
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Fel quamo riguarda o scanco delle acque bianche, dovranno essere rispeltale le prescrimom mmposte
dall’ente pestore del corso d'acqua, che nlascera specifica antorizzazion,
La rete scque bianche inferna alla lottizzazione (la cui gestione sard di competenza HERA Imola Faenza
sil) & quella del porzetto posto immediatamente  monte di eventuali vasche di laminazione e'o-aliri
/ sisterni di trattamento prescritte dall'énte che gestisce il corso d’acqua. La gestione delle opere (vasca di
laminazione, collegamento all’emissario) a valle di tale pozzetto ¢ da ritenersi pertinto non B carico
HERA Imola Faenza srl. Si devono inolire mispettare le eventuali prescriziont di Arpa per il
trattamento delle scque di prima pioggia. Leventuale sistema di trattamento non sard gestito da HERA
Imole Faenea,
51 rcorda che Hera lmola Faenza gestira e red di acquedotio, fognatura e illuminazione pubblica, solo
dopa che, a seguito della nchiesta del Comune, abbia verificatopli impianti realizzati, la completezza
della documentazione teonica (progetio esccutivo con eventuali varianti in corso d’opera anch’esse
approvate, rilievo, servitd) e le awtorizzazioni di ali enti che dovranno essere consegnate in copia in
quanto necessanie per l'esercizio dell’impianto e quande il Comune ne assumerd la proprietd, In
particolare per le reti fognarie " urbanizzante, dovea presentare gli elaborati graficl, contenenti i profili
altimetrici delle condotte : i criteri di rappresentazione grafica dovianno essere preventivaments
approvati dal nostro ufficio tecnico e gl elaborati ¢ preferibile, oltre che su supporia cartaceo, dovranno
essers restifili su support infonmatici compatibili con quelli attualmente adotat dall* Azienda
Per ulteriori informazioni potete contattare il Geom. Fabbri MNevia (0546 - 628711} dell’Area
Progettazione Costruzione ¢ Direzione Lavari HERA Imola Faenza, sede di Facnza,
Diistinti saluti.

HERA bnola Faenza sl
11 Dirigente Rgd
Dott. Ing. Fraftgo Buscaroli

Allegati;

n" 2 copie schemi reti fognarie, acquedotio ¢ lluminazione pubblica approvati con preserizioni
epc. 0l copis Sprveplisnza lavor: Ing Andrea Crafliam

n® 1.copia Ufficio Collandi; PI Maurizio Barelli

H- Keuia HER G Posgni 2 Parond progns- 20071030 Faanaa S5 00 Avex ¥ iz Pro defls Francesea Paresw progensdoe
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SERVIZIO TERRITORIALE
DISTRETTO DI RAVENNA E FAENZA
agenzi] \ia Naviglio, 41 - 48018 Faenza (Ra)
e e Tel. 0546 682763 Fax 0546 665937

a-mail; dfaenzafra.arpa. emr.il
Seziona Provinclale di Ravenna www, arpa.emr.itfravennal

B NG &
ombarta del’=miba-rcmagna

Prot. 1646/FA
Faenza il o7/o7/2004

OGGETTO: PARERE PER L'URBANIZZAZIONE DELL'AREA IN FAEMZA, VIA PIERO DELLA
FRANCESCA SCHEDA DM PRG N° B0.

ALLD STUDIO TECHICO GEOM. CAVINA = MONTEVECCHI E ARCH. PAGANI
CORSD MATTECQTT! 27 FAEMZA

Dall'esame della rete fognaria e visto 'approvazione di Hera questo Servizio
esprime Parere Favorevole all'intervento di fognatura proposto e allega il parere
favorevole sulla valutazione del clima acustico.

IO DI FAENZA

Seos Bgale’ ia Fo, 5040138 Balgna © Tal, 051 6223811 - Fax 051 543255 - PVA & CF. 04200860370 - E-mail dinfsc arps smr it
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Sazione Provinciale di Ravenna Sarvitio Territoriale
Wia Alberond, 17119 DISTRETTO DI RAVEMMA E FAENZA
48100 Ravenna ;
Tel. 0544/210611 Wia Naviglio,41 - 48018 FAENZA
e o 054412310650 Tel, 0546882763 Fax 0546665937

(=t a
arrbienle Sel'amiis emagno

e-mail; sazifhra_arpa.emr.it

g-mail: diaenza@ra.arpa.emr.i

Faenza 5 luglio 2004

w

Allo Studio Tecnico
Arch. Pagani fmea TA0LA
Corso Matteotti,2T FAENZA

Oggetto: Parere su valutazione di clima acustico per Progetto Unitario per
l'urbanizzazione dell'area sita in Via Piero della Francesca Faenza. Parere n.
10/2004 SINAS84

Committente: MACC immobiliare sri

Valutata la relazione tecnica sulla previsiona di clima acustico per l'urbanizzazione
dell'area sita in Via Plero della Francesca Faenza

Considerato che la relazione contiene le indicazioni necessarie per definire la
compatibilitd acustica della tipologia degli insediamenti che si intendono realizzare;
In particolare nella relazicne sono presenti | seguenti elemanti:

. Descrizione dettagliata delle tipologie di insediamento corradata di pianta e profili

adeguati comprendenta oltre all'insediamentofi in progetto gli edifici prossimi con
indicata Ia loro destinazione d'uso, la presanza di infrastrulture significative (strade
~ferrovie.- ecc), Individuazione della classe acustica provvisoria e definitiva della
zona secondo criteri Legge Regionale n.15/2201 e Delibera applicativa
n.2053/2001)

Descrizione delle sorgenti sonore significative presenti nella zona;

Indicazione dei livelli d| rumore presenti in periodo diumo e notturno e indicazione
delle sorgenti responsabili di tali livelli;

si esprime parere favorevole circa la compatibilitad acustica del sito rispetto alla
destinazione d'uso progettata a condizione che in fase di progettazione definitiva venga
previsto I'adozione dei seguenti provvedimenti:

« utilizzo di materali di costruzione in grado di rispondere ai requisiti acustici
passivi definiti dal D.P.C.M, 5/12/1997 con particolare attenzione all'indice di
isalamento di facciata degli edifici

« la progettazione e la realizzazione dell'edificio dovra prevedere la necessita
di tutelare gli ambienti { camere da letto e soggiomi) dall'inquinamento
acustico della infrastruttura stradale evitando la reaizzazione, per tali
ambienti, di finestre affacciate nel fronte della sorgente acustica ovvero
adottando accorgimenti costruttivi idonei a limitare I'immissione di
inguinamento acustico In tali ambienti.

CADocwmenis - Lamﬂn’auu‘l’u'ch’?saacu%‘n‘lmfnnmﬁogamllwbvmpbfodsﬁaﬁmwfﬂdac

DEOT04

Sede lagaie: Via Po, 540139 Bologna Tel. 051/6223811 Fax 051/543255 PIVA e CF, (290860370 E-mall:dindse,arpa.emr.&
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. GRUPPO

E=HERA

Spett Iz
Sludio Tecnico - Arch. Pagani Pacia
Comso Mattaott, 27
48018 Fasnza {Ra)
HERA IMOLA-FAENZA s.r.l.

f.;”g A ”'“1? SpA. 8, p.0.

Camune dl Fagnza
P36 imala (B0
ol DS42. 827117 faw (542 43170 Settora Tarritodis

A ——— Wia Zanelli, 4
4B018 Faenza (RA) {soéo relazione e tav. n® 11}

Imatka - Me. Rif.: DR/RPC! Aglimes c.a. Ing. Cipriani

Oggetto; Prog. 428/2003 Lottizzazione residenziale scheda 80 Via Fiero della Francesca, Via

Blasola a Faenza. Parere sul progetio esecutivo rete fognaria e approvazione progetto esecutivo
acquedofto.

In risposta alla Vostra lsttera del 29/09/2005 (prot. HERA Imola Faenza s.r.l. 28238/05 del
04/10/2005), con la presents Vi trasmettiamo, il progetto esecutivo delle reli fognarie da integrare
con le indicazioni tecniche sotto rportate ed il progetto esecutive della rete acquedotto approvata con
le prescrizionl tecniche sotio riportate.

PRESCRIZIONI TECNICHE RETE ACQUEDOQTTO

si richiade di posare per l'acquedotio tubazioni in PVC conformi alla norma UNI EN 1452 per condotte
in pressione di acqua potabile secondo il .M. n, 174 del 06/04/2004;

ia tubazione nel tratto A-B-C-D deve essere posata fuori dal fuluro marciapieds in moedo da permetierne
la gestione

deve essere praviste guanto prima i collegamento del nodo F al tratto terminale di Via Malpighl in moda
da evitara raml in antenna, questo & da tenera conto nelle future lottizzazioni a completameanto.

INDICAZION| RET) FOGNARIE

In Via Blasola risulta esistente una fognatura acque miste non recentissima & non In buonissime
condizioni occorrerd pradisporre le nuove condotte separate tale da consentire una futura dismissione
della condotta posta suliasse stradale affinché tutil gii allace in fuluro possano essere rportatl sulia
condotta nuowa;

la profondita dei collettori, in parlicolare nei tratti iniziali & estremamente ridotta (meno di 0.40 m in L1
ed N1) & questo comportera noteveli problemi nella reslizzazione delle retl interne ai lolti . Incitre il
DPCM 04/03/95 prevede che la fognatura deve essers in grade di aceogliere almeno gli scarichi posti
ad una quota superiore al 0.50 m al di sotto del plane stradale. Si richiede di rivedere o il profile delia
rete fognaria acque reflue oppure di impostare | lott afferenti & tale condotta a quota che consenta di
avers un battente di scarico di slmeno di 70 cm.

Gl allacci della fognatura nera sulla condotta denominata “cerchia” oltre a dover essere prewvisti a quata
adeguataments alla e possibiments in prossimita del cervello delia condotta, dovranno essare muritl di
valvola a Clapet o valvela non ritorno ispezionabile tramite pozzelto,

i trattl R1-R3 e L1-L3 sembrano posizionati sotto al futuro marciapiede. La realizzazione di marciapiedi
con soletta in c.c.2, rendarebbe di difficile manutenzione la tubazione, in parficolare per |a realizzazions
di futuri allscel. Mel caso sia prevista la soletta in c.o.a. nel mamiapiede, &l rchiede di spostare |a
tubazione nelia sirada asfaltata o nellarea verde adiacents, Sard Vostra cura presentare un particolare
della sezione di posa in quest! ratti almeno 30 giormi prima dell'inizio favori;

si deve evitare Iimmissione di acque meteoriche nella rete per acque nere, a quale, vista la ridotta
partata andrebbe rapidamente in pressione con conseguenti rigurgiti nel lottl privati. Ne lofti esistenti si
dovra provvedere alla separazione delle reti fognarie interne, Nel caso cio non sia possibile occome
studiare e presentare apposite soluzioni (come ad esempio la realizzazione di fognature miste e
I'nserimento di scolmator! provvisari) per evitare dannl provacati dal rigurgito nei lott privati. Mel nuovl

WProges \ardiCazicr & prog 4\_Progess 2060 20030422 Exscuthn! LIOIIGATER See

CFPIVA Beg, fmp. 80 230490125
Copitais Sooialn imd. vers. @ TS 000,00

29/08/2012

Studio di ingegneria ambientale - Ing. Franca Conti Pag. 63 di 65




PROPOSTA DI VARIANTE AL PRG
FC 457 SCHEDA N.80 SUB AMBITO A2 — VIA BIASOLA Rev. 1
COMUNE DI FAENZA

lotti si cansiglia di prevedere eventualments diametrl differenziati a/o colon differenziati per e tubazioni
di allaceio (nera @ metecriche);

6. occorre completars gli elaborati di progetio col tratto di tubazione di collegamento allo scarico 1
delle acque reflue alla rete fognaria esistents;

7. devono essere Indicate, anche schematicaments, | tubarioni acque meteoriche & reflue nella stessa
pianta per poter verificare che le intersezioni non avwengano con |a compenetrazione delfe tubazionl

8. pergarantire un comportaments idraulico corretto della rete ed evitare rigurgiti € necessario che gl
increment] di diametro & gl innesti alla fognatura esistente avvengano allineande il cielo delle
tubarionl. L= posa di tubi con il fondo allineato non & da ritenere corretta;

9. sirichiede di integrare gli elaborati con i caleoli idraulict del sistema di smaltimento delle acque
metzoriche completi del dimensionamento del bacino di laminazions & del sistema di fimitazione della
portata in uscita versa il collettors di Via Piero della Francesea. |l tube DN 500 di collegamento al
colletiore esistente sembra di diametro eccessivo, | tubl di collegaments al bacine di laminazione
sembrano Insufficienti e diverse tubazioni presentano portate insufficients;

10, vista la presenza del bacine di laminazione | caleoli idraulici del sistema di drenaggio scque
meteariche nel tratti funzionanti a rigurgite (per il iempimento defla vasca volano) si potra effettuare il
caleaks del tubo In pressione consideranda |2 ipotetica linea piszomstrica che si viene acrearstra ks
quota di massimo riempiments del bacine di laminazicne e ks quots della caditoia pid lontana o pil
stavorita, diminuita per avers un franco di almeno 50 cm (o di aliro eventuzle punto pil basso che
potrebbe rigurguitare su strada o nel loti} come previste dal DPCM 04/03/96 nel caso di scarichi mistl.
Tale calcolo dovrs essers effettuato nelia condizione di temporale estivo cioé con i = 100 mmih sul
bacing idragrafico, Nel cakcolo deve essere considerata la condizione di prevista dal PRG con futte le
area di espansione residenziale realizzate,

11 k& tubazioni In PVC ON 150 non esistono del tipo EN 1401 SN 4 da utilizzare per | colletton acgue refue
e il diametro minimo richiesto per questi collettori & DN 200 per limitare il dschio di ostruzioni. S
richiede pertanto di prevedere solo tubazione DN 200 per le acque reflue;

12, i tubd in PVC devono essere del tipe EN 1401 SN 4,

13, | pozzett di ispezione devona avers dimensione minima pari & 0.70 x 0.70 m per ubazien| 2 profondita
inferiore @ 1.5 m o a 1.0 x 1.0 per tubazioni & maggiore profondita

14, nel trattl in cul il ricoprimento del fubo & inferiore ad 1.0 m, la posa dei tubi in PYC si deve effetiuars in
un getto in cls, avendo cura di interromperio in carrispondenza dei giuntl mediante inserimento di fogll in
polistirale espanso. Per ke tubazioni in cls prefabbricate valgeno le stesse prescrizion| previste per
quelle in PVC avendo cura di prevedere un sottefondo in magrone dello spessare di 15-20 em in modo
che il condotto abbia un appaggie continug; vanno usati manufatl vibrocompressi idonel al carnichi cul
saranno sollecitatl; In fase di collaudo delle tubazionl saré effetiuata la verifica della ovalizzazione che
per tubazioni in materiale plastico deve risultare inferiore ail'8% (AD/D=8%),

15. | puzzetti di ispezione post sulle corsie di circolazione devono essere complati di chiusini in ghiza par
carichi di prima categoria (D400) come previsto dalla norma UNIEN 124;

18, i chiusini @ le maschere di pozzett sifonati (caditoie o bocehe di lupo) devono avere griglie in ghisa di
categoria idonea alla posizione in cul sono instaliat: G250 sulle corsie di circolazione entro 0.50 m dai
bordi delle strade e B125 sui marciapisdi .

17. le caditoie devono essere collegate al collettore principale tramite apposito allaccio con tuba in PVC DN
125 0 DN 140, non & ammesso atraversamento della caditoia con s tubazione fognaria,

18. il fondo dei pozzetil d'lspezione dovra essere sagomato In modo da evitare rstagni e deposit di
materiale (non sono ammessi pozzetti con decantazione);

1%. la grighia di protezione all'uscita della tubazione dimmissione nella vasca di laminazione deve avers
delie cerniers nella pare bassa ed essere apribile verso jl basso per la pulizia. La chiusura sard
realizzala tramite lucchatto,

20. sara cura dal |ottizzante avere la massima cura & sorveglianza affinché siane realizzati | comrsti
allacciamenti alla rets fognaria dai lotti privati per evitare immissione di acque meteoriche nella rete
per acque nere, la guale, vista |z ndotta portata andrebbe rapidaments in pressiona con conseguenti
rigurgiti nel latti privati, Dovranne essere pravisti eventualments diametr differanziati efo color
differenziati per le ubezionl di allaccio (nere & metsorichs)

. GQRUPPFD
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21, in base al DPCM 04/03/98 punta 8.3.5 "le reti di fognatura bianca o mists debbono essere dimensionate
& gestite in mode da garantire che fenomeni di rigurgito non interessing il piano stradzale o le immissioni
di scarichi neri con frequenza superiore ad una valta ogni 5 anni per ognl singsla rete”, Mel caszo di
realizzazione di locali interrati o seminterrati nei singoli ot si dovranno preveders scllevament
meceanici par tali scarichi,

Preme ricordare che, allo stato attuale, la convenzions tra ATO7 ed HERA S.p.a. esclude la
gestione delle reti di scolo di acgua bianche e delle caditoie stradali,

Come convenuto, nelle more della rdefinizione del rapporto tra HERA S p.a ed ATO7 e della
determinazione dei meccanismi di remunerazione deilattivitd, quesia societa continuera a gestire
tali impianti ed a prendere in carico la gestione degll impianti di nuova realizzazione.

Si precisa che la convenzione vigente tra Comune ed HERA IMOLA FAENZA per la
reallzzazione delle reti nelle lottizzazioni prevede la sorveglianza lavori ed il collaudo
deilimpianto a cura HERA IMOLA FAENZA, con oneri a carico del lottizzante.

Limporto per la sorveglianza laver e collaudo della rete acquedoto & di Euro 5.600,00 + IVA che
vi verranno fatturati previa restituzione dell'allegato modulo di accettazione, compiiato in ogni sua
parte (guadra A).

Successivamente al pagamento sara Vostra cura comunicare, attraverse l'allegato meodulo
{guadro B), I'avvenuto pagamento,

Incltre, almano 30 gicmi prima dell'inizio dei lavorl di costruzione della fognatura, sara Vs cura
informare, attraverso comunicazione scritta utilizzando il modulo allegate (Quadro C), I'ing. Diano
Chiadini (fax 0542/621349) citando il progetto 428/2003 affinché possa essere avviata la fase di
sorveglianza lavori.

Qualora tale fase non avwenga per cause a noi nen imputabil, HERA Imola Faenza si riserva di
far effettuare saggi di verifica o alti accertamenti con onerl a carico del |oftizzante ed
eventualmente di non assumere in gestione gli implantl costruiti,

Si ricorda che HERA IMOLA FAEMNZA gestira le reli solo dopo che, a seguito della richiesta del
Comune e dell ATO provinciale competente, abbia verificato gli impianti realizzati, la completezza
della documentazione tecnica (progetio esecutivo approvato con eventuall varianti in corso
d'opera anch'esse approvata, rilievo, servitl) e le autorizzazioni di altri enti che dovranno essere
consegnate in copia in quanto necessarie per l'esercizio dell'impiante & gquando il Comune ne
assumera la proprieta.

Per ulteriori informazioni potete contattars ling. Andrea Galliani (tel. 0542/621228) dellArea
Progettazione & Castruzione di HERA IMOLA FAENZA s.r.l.

Distinti saluti.

HE?A‘YHUL*IS FAENZA s.r.l.
|l Responsabile Reti
f Pelliconf

Allegati: 2 copie progstto esecutivo reti scquedotte (tav. 10) e fognaria (tav. 11 e 12) Al Comune salo
tav. 11 e relazione

SRURPRD
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